Pai.rieen 10 Dobra, dnia 12 maja 2022 r.

IGOSR.ROS.6220.07.2021

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 84, 85 ust. 12 pkt.
2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 2373), dalej ustawa oo$, § 3 ust. 1 pkt
55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity
Dz. U.z2021 r., poz. 735) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 04.08.2021 r. Inwestorow:
Przemystawa Siwinskiego i Karoliny Siwifiskiej zamieszkatych Strachocice Kolonia 31, 62-
730 Dobra w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsigwzigcia mogacego potencjalnie  znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko
polegajgcego na: ,,Budowie 16 budynkéw rekreacji indywidualnej wraz z infrastruktura
towarzyszaca zlokalizowanych na dzialce ewidencyjnej nr 162, obreb Strachocice
Kolonia, gmina Dobra”, po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Turku oraz
Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu,

stwierdzam

1. brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
dla planowanego przedsiewzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko polegajacego na: ,Budowie 16 budynkéw rekreacji indywidualnej
wraz z infrastrukturg towarzyszaca zlokalizowanych na dzialce ewidencyjnej nr
162, obreb Strachocice Kolonia, gmina Dobra”.

2. okreslam warunki realizacji przedsiewziecia:

a) Niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujgce w stanie naturalnym,
powstajgce w trakcie realizacji przedsiewzigcia wykorzysta¢ w pierwsze] kolejnosci
ponownie na terenie inwestycji.

b) Prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.

c) Zaplecze techniczne, miejsce magazynowania materiatéw budowlanych i odpadow
oraz miejsca postoju maszyn budowlanych i sprzetu transportowego nalezy
zorganizowa¢ naterenie utwardzonym, w sposéb zabezpieczajgcy przed
przedostawaniem sie zanieczyszczen gruntu.
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d) Sprzet i maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji powinny spetniaé
odpowiednie standardy jako$ciowe, techniczne, wykluczajgce emisje do wéd i ziemi
zanieczyszczen z grupy ropopochodnych (oleje, smary, paliwo).

e) W czasie prowadzenia robot budowlanych nalezy prowadzié staty monitoring stanu
technicznego sprzetu budowlanego i transportowego.

fy Teren budowy nalezy wyposazyé w sorbenty, w celu neutralizacji zanieczyszczen
gruntu substancjami ropopochodnymi.

g) W przypadku przedostania sie zanieczyszczen do gruntu lub wod bezzwlocznie
podjgé dziatania zmierzajgce do usuniecia skutkéw i przyczyn awarii.

3. Integralng czescia decyzji jest zatacznik stanowigcy charakterystyke
przedsiewziecia.
UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 04.08.2021 r. Inwestorzy: Przemystaw Siwifiski i Karolina Siwinska
zamieszkali Strachocice Kolonia 31, 62-730 Dobra, wystgpili o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na: ,Budowie 16
budynkéw rekreacji indywidualnej wraz z infrastruktura towarzyszgcq zlokalizowanych na
dzialce ewidencyjnej nr 162, obreb Strachocice Kolonia, gmina Dobra”.

O wszczeciu postepowania w powyzszej sprawie (30.08.2021 r.) strony postepowania
zostaly powiadomione pisemnie zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 735) oraz art. 73 ust. 1
ustawy 00$. Zostata réwniez podana do publicznej wiadomosci informacja o zamieszczeniu
wniosku w Publicznie Dostepnym Wykazie Danych o dokumentach zawierajacych informacje
o $rodowisku i jego ochronie co jest zgodne z art. 21 ww. ustawy.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzieé moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U.
z2019 r., poz. 1839) przedmiotowa inwestycja nalezy  do przedsiewzieé mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych raport moze by¢
wymagany. W zwigzku z powyzszym na podstawie art. 64 ust.1 pkt. 1 i 2, ww. ustawy
0o$ przedmiotowy wniosek zostatl przediozony do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Turku oraz
Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu celem uzyskania opinii co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla planowanego przez Inwestora
przedsiewzigcia, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby - co do zakresu raportu
o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu wydat w dniu 16 wrzeénia
2021 r. opinie znak: WOO0-1.4220.20.2021.ES.1 o braku potrzeby przeprowadzenia oceny
odziatlywania ww. przedsiewziecia na srodowisko, jednoczesnie okreslit warunki i wymagania
konieczne do uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Turku wydat opinig¢ sanitarng z dnia
14 wrzesnia  2021r. znak: ON-NS.9011.3.41.2021. nie  stwierdzajgcg  potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigewzigcia na $rodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole wydat opinie z dnia 17 lutego 2022 r,
znak: PO.ZZ8.5.435.515.2021.KOg o braku potrzeby przeprowadzenia oceny odziatywania
ww. przedsiewziecia na érodowisko, jednoczesnie okreslit warunki i wymagania konieczne
do uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

[ e e ——— e}
Burmistrz Dobrej, plac Wojska Polskiego 10, 62-730 Dobra, tel /fax. 632799011 Strona 2



Biorgc pod uwage informacje o przedsiewzigciu przedstawione w karcie informacyjnej
przedsiewzigcia oraz uwarunkowania wymienione w art. 63 wust. 1 ustawy 00§,
przeanalizowano: rodzaj, cechy i skale przedsiewzigcia, wielko$¢ zajmowanego terenu,
zakres robdt zwigzanych z jego realizacja, prawdopodobienstwo, czas trwania, zasigg
oddzialywania, mozliwosci ograniczenia oddziatywania oraz odwracalnoéé oddziatywania,
powiazania zinnymi przedsiewzieciami, a takze wykorzystanie zasobow naturalnych,
roznorodno$é biologiczng, emisje i ucigzliwoéci zwigzane z eksploatacjg przedsiewziecia,
gestoéé zaludnienia wokot przedsiewziecia oraz usytuowanie przedsigwzigcia wzglgdem
obszaréw wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkdw roslin,
grzybdw izwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
obszarow Natura 2000.

Uwzgledniajgc kryteria wskazane w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy co$ na podstawie
danych zawartych w k.i.p. ustalono, ze planowane przedsigwzigcie polega na budowie 16
budynkéw rekreacji indywidualnej wraz z infrastrukturg towarzyszacs zlokalizowanych
na dziatlce ewidencyjnej nr 162, obreb Strachocice Kolonia, gm. Dobra oraz docelowo
na podziale istniejacej zabudowanej dziatki rolnej na 16 dziatek pod zabudoweg rekreacji
indywidualnej oraz dziatke pod droge wewngtrzng. Dziatka inwestycyjna zajmuje
powierzchnig 2,3635 ha, z czego 0,1663 ha zajmujg tereny zabudowane Br-RV; 0,4862 ha
grunty orne Rlilb; 0,5486 ha grunty orne RV oraz 1,1624 ha grunty orne RVI. Przedmiotowa
dziatka w poétnocnej czesci zabudowana jest budynkiem mieszkalnym oraz budynkiem
gospodarczym. Przebiega przez nig rowniez linia energetyczna $redniego napigcia,
znajdujgca sie w odlegtoéci okoto 50 m od projektowanych budynkéw. Projektowane budynki
usytuowane bedg na nowo wydzielonych dziatkach, kazdy z nich o nastepujgcych
parametrach: powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku - od 90 do 240 m? kubatura
pojedynczego budynku - do 2500 m?, liczba kondygnacji nadziemnych - 3-4, w tym piwnica,
parter | poddasze uzytkowe. Ze wzgledu na istniejgce uksztattowanie i spadki terenu,
na ktorym planowane jest przedsigwzigcie, moze sie¢ okazaé, ze piwnica nie bedzie
zaglebiona ze wszystkich stron budynku co najmniej do polowy jej wysokosci w Swietle
ponizej poziomu przylegajgcego do niej terenu. Przewiduje sie dachy dwu- i wielospadowe
z mozliwoscig stosowania lukarn i facjatek. Wysokos¢ projektowanej zabudowy wyniesie
do 11 m liczac od poziomu posadzki terenu do poziomu kalenicy. Planowane budynki
mieszkalne letniskowe (rekreacyjne) zostang wykonane w technologii tradycyjnej
(fundamenty - zelbetowe, wylewane; $ciany fundamentowe - Zzelbetowe, wylewane
lub murowane z bloczkéw betonowych, sciany nadziemne - murowane z cegiet, bloczkéw
lub pustakow; konstrukcja dachu — wiezba drewniana, pokrycie dachowe — ceramiczne
lub nasladujgce dachowke). Wnioskodawca dopuszcza budowe obiektéw kubaturowych
o konstrukeji drewnianej (domy z bali drewnianych lub w technologii szkieletu drewnianego).
Nieprzekraczalna linia zabudowy wydzielonych dzialek bedzie wynosda 5 m
od projektowanej drogi wewnetrznej. Ponadto przy sytuowaniu budynkéw zostang
zachowane wymagane odlegtosci 12 m od granicy ewidencyjnej lasu ze wzgledu
na bezpieczenstwo pozarowe. Dojazd do wydzielonych dziatek bedzie zapewniony
za posrednictwem istniejgcej drogi gminnej nr ewidencyjny 469, obreb ewidencyjny
Strachocice Kolonia, jednostka ewidencyjna Dobra oraz przez projektowang droge
dojazdowg wewnetrzng, wydzielong z powierzchni dziatki przeznaczonej pod inwestycje.
Wewnetrzna droga dojazdowa zostanie utwardzona kruszywem tamanym na podbudowie
zwirowej. L.aczna dlugosé drog na terenie inwestycji bedzie wynosita ok. 320 m.

W odniesieniu do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d, e ustawy co$ stwierdzono,
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ze dzialki przeznaczone pod planowang zabudowe letniskowa sgsiadujg z gruntami rolnymi,
gruntami oznaczonymi w ewidencji Wp — wody powierzchniowe plynace, drogg gminng,
gruntami pod rowem. Z analizy map satelitarnych przedmiotowego terenu wynika,
iz w sgsiedziwie dziatki inwestycyjnej znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w zabudowie zagrodowej (ok. 50 m od na zachéd od granicy dziatki) i zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna (ok. 80 m na wschdd od granicy dziatki). Naiezy zatozyg,
ze na etapie eksploatacji glownym zrodtem hatasu w porze dziennej i nocnej, bedg przejazdy
samochodéw osobowych wiascicieli dzialek i pojazdy zwigzane z odbiorem odpadow
[ wywozem Sciekéw. Z k..p. wynika, ze budynki nie beda wyposazone w urzgdzenia
emitujgce hatas, drgania, wibracje (np. w wentylacje mechaniczng, badz klimatyzacje). Majac
na uwadze rodzaj planowanej zabudowy nie przewiduje sie ponadnormatywnej emisji hatasu
do $rodowiska. Chwilowe niekorzystne oddzialywanie przedsiewziecia w zakresie emisji
hatasu moze wystapi¢ w fazie budowy. Bedzie to jednak oddziatywanie krétkotrwate
| odwracaine. Celem ograniczenia wplywu przedsiewziecia na klimat akustyczny panujgcy
na terenach sasiadujgcych, w decyzji wpisano warunek ograniczenia prowadzenia prac
budowlanych do pory dnia. Uwzgledniajac powyzsze nalezy stwierdzié, iz na etapie
funkcjonowania przedsiewzigcia nie przewiduje sig przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw
hatasu okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

Odnoszac sig do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy 0o$ ustalono, ze na etapie
prac budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pytow,
w zwigzku z prowadzeniem robét ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrédiem
emisji substancji do powietrza bedg takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn
i urzgdzen pracujgcych na budowie. Jednakze emisje te bedg mialy charakter miejscowy
fokresowy oraz ustang po zakonczeniu prac budowlanych. Zgodnie z trescig k.i.p.
ogrzewanie budynkow bedzie nastgpowalo z wykorzystaniem pieca statopalnego
lub elektrycznego, ewentualnie wykorzystane bedg kominki z plaszczem wodnym. Ponadto
przewiduje sie wykorzystanie niekonwencjonalnych zrodet energii ze szczegolnym
uwzglednieniem energii stonecznej. W ramach inwestycji powstanie 16 kottéw na paliwo
stale z podajnikiem o mocy ciepinej ok. 12 kW. Medium grzewczym bedzie ekogroszek badz
pellet. Z uwagi na skale przedsiewziecia i wykorzystanie kottow grzewczych o niskiej mocy,
nie przewiduje sig¢ ponadnormatywnej emisji substancji do powietrza.

Uwzgledniajac zapisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 [it. f ustawy co$ nalezy
stwierdzi¢, ze powstanie zespdt zabudowy rekreacji indywidualnej. Biorgc pod uwage rodzaj i
charakter przedsigwzigcia, a takze jego skale, nie przewiduje sie jego znaczgcego
skumulowanego oddzialywania.

Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacje planowanego przedsiewziecia, odnoszac sig
do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy oo$ nalezy stwierdzi¢, ze planowana inwestycja
nie nalezy do zaktaddéw o duzym ani zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
wskazanych w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie
rodzajow i ilosci znajdujgcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych
o zaliczeniu zaktadu do zakiadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemysfowej (Dz. U. poz. 138). Uwzgledniajgc realizacje przedsiewziecia zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i normami, nie przewiduje sie wystgpienia katastrofy
budowlanej. Dziatka inwestycyjna potozona jest poza obszarami zagrozenia powodziowego,
w strefie o bardzo niskiej sumie odpadéw, poza obszarami osuwiskowymi. Ze wzgledu
na potozenie geograficzne przedsiewziecie nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej,
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w szczegodlnosci w wyniku wystgpienia; trzesien ziemi, powodzi czy osuwisk. Biorge pod
uwage rodzaj przedsiewziecia i jego skale, nie przewiduje sig jego znaczgcego wplywu
na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatacji ilikwidacji. Przyjete rozwigzania
techniczne, w tym zastosowane materialy pozwolg na adaptacje przedsiewzigcia
do postepujacych zmian klimatu,

Na podstawie k.i.p. ustalono, ze na etapie eksploatacji pobor wody na potrzeby
mieszkancow planowanych budynkéw nastepowac bedzie z istniejacej sieci wodociggowe;.
Ze wzgledu na brak mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej gospodarka
sciekowa rozwigzana zostanie w oparciu o urzadzenia stuzace do gromadzenia lub
oczyszczania $ciekow, zlokalizowane na poszczegdinych czesciach dziatki budowlanej.
Scieki ze zbiornikéw bezodptywowych beda wywozone na oczyszczalnie $ciekdw. Zgodnie
zart. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1896 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (Dz. U. z 2021 r. poz. 888), wiasciciele nieruchomosci zapewniajg utrzymanie
czystosci | porzadku przez przylgczenie nieruchomosci do istniejgcej sieci kanalizacyjnej
lubw przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie
nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodplywowy hieczystosci ciektych
lub w przydomowg oczyszczalnie $ciekéow bytowych, spelniajace wymagania okreslone
w przepisach odrebnych; przylaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjhej nie jest
obowigzkowe, jezeli nieruchomosc jest wyposazona w przydomowsg oczyszczalnie $ciekdw
spetniajacg wymagania okreslone w przepisach odrgbnych. Wody opadowe i roztopowe
z terenu przedsiewziecia odprowadzane beda powierzchniowo po terenie dziatki, do ktérej
Whioskodawca posiada tytut prawny.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, c, d, f, g, h, i, | ustawy coé w oparciu
o zapisy k.i.p. ustalono, ze teren planowanege przedsiewziecia nie jest zlokalizowany
na obszarach wodno-blotnych oraz obszarach ochronnych zbiornikéw wéd srédlgdowych
i strefach ochronnych ujeé wod, na obszarach wybrzezy i srodowiska morskiego, gérskich
i lednych. W odlegtoéci ok. 250 m na wschod od lokalizacji przedsigwzigcia znajduje sig
Zbiornik Jeziorsko. Teren inwestycji znajduje sie na obszarze Gtdwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 151 Zbiornik Turek — Konin — Kolo. Z k.i.p. wynika, Ze przedsiewzigcie nie
bedzie zlokalizowane na obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe
oraz archeologiczne. Planowane przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach
o duzej gestoéci zaludnienia oraz na obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej.
W zwigzku z realizacja przedmiotowego przedsigwziecia nie przewiduje si¢ przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy oo$ stwierdzono, ze wytwarzane
w zwigzku z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej odpady komunaine beda
selektywnie gromadzone w odpowiednich pojemnikach, w specjalnie wyznaczonych do tego
celu miejscach. Odpady beda okresowo odbierane przez uprawnione podmioty w celu ich
dalszego zagospodarowania. Celem ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego w niniejszej
decyzji natozono na Wnioskodawce warunek aby niezanieczyszczone gleby i inne materiaty
wystepujgce w stanie naturalnym, powstajagce w trakcie realizacji przedsigwzigcia
wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie inwestycji.

Uwzgledniajgc kryteria, o ktérych mowa w art. 63 ust.1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oo$ nalezy
stwierdzié, iz eksploatacja przedsiewziecia nie bedzie wigzata sie z nadmiernym
wykorzystaniem zasobéw naturalnych oraz znaczacym negatywnym  wplywem
na réznorodnosé biclogicznag.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 008, na podstawie przedstawionych
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materiafdw stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsigwzigcie zlokalizowany jest
na obszarze chronionego krajobrazu ,Uniejowski’, kiéry nie ma obowigzujgcych zakazow.
Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest obszar spegjalnej ochrony ptakéw Jeziorsko
PLB100002, oddalony o 0,16 km od przedsigwziecia. Majac na wzgledzie lokalizacje
planowanego przedsigwzigcia na gruntach ornych oraz brak koniecznosci wycinki drzew
P krzewow, nie przewiduje sie znaczacego negatywnego oddziatywania inwestycji
na srodowisko przyrodnicze, w tym na réznorodnosé biologiczna, rozumiang jako liczebno$é
i kondycje populacji wystepujgcych gatunkéw, w szczegéinoéci chronionych, rzadkich lub
ginacych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybédw oraz ich siedlisk. Realizacja przedsiewzigcia
hie wplynie takze na obszary chronione, aw szczegélnosci na siedliska przyrodnicze,
gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedliska, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary
Natura 2000, a takze nie spowoduje pogorszenia integralnosci poszczegbinych ohszarow
Natura 2000 lub ich powigzan z innymi obszarami. Ponadto przedsiewzigcie nie spowoduje
utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie wplynie na korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy oo$ przeanalizowano zasieg, wielkosé
i Ziozonoé¢  oddzialywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwoéé
i odwracalnoéé, mozliwosci ograniczenia oddzialywania, a takze mozliwosé powigzan
zinnymi przedsigwzigciami i ustalono, ze realizacja planowanego przedsiewziecia
nie pociggnie za sobg zagrozen dla érodowiska i przedmiotowe przedsigwziecie nie bedzie
transgranicznie oddziatywac na érodowisko.

Burmistrz Dobrej obwieszczeniem z dnia 25.03.2022r. zawiadomit strony
postepowania o zgromadzonym materiale dowodowym.

O wydaniu niniejszej decyzji strony postepowania zostaly powiadomione zgodnie
z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego) oraz
zostata podana do publicznej wiadomosci informacja 0 jej zamieszczeniu w Publicznie
Dostgpnym Wykazie Danych o dokumentach zawierajacych informacje o érodowisku i jego
ochronie.

W wyniku prowadzonego postgpowania administracyjnego strony byly kazdorazowo
informowane o podejmowanych czynnosciach administracyjnych.

Teren, na ktorym planuje sie inwestycje nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. :

Planowane przedsiewziecie nie bedzie powodowaé przekroczen standardéw jakosci
powietrza, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego wplywu na srodowisko Zwigzanego
z emisjg odpadéw, nie bedzie zrédiem o istotnym oddzialywaniu na klimat akustyczny
i Srodowisko gruntowo — wodne. Tym samym nalezy stwierdzi¢, 2e nie przeprowadzenie
oceny oddzialywania na §rodowisko dla planowanego przedsigwziecia jest uzasadnione.

Biorac pod uwage powyzsze oraz majgc na wzgledzie spetnienie  wymogow
w zakresie ochrony $rodowiska, orzeczono jak w sentencii.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przysiuguje stronom prawo wniesienia odwotania
do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Koninie za poérednictwem Burmistrza
Dobrej w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

m

Burmistrz Dobrej, plac Wojska Polskiego 10, 62-730 Dobra, tel. /fax. 632799011 Strona 6



Z dniem doregczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu oraz nie
narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich.

Niniejszg decyzje dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art.
72 ust. 1 ustawy oo0$, oraz zgtoszenia o ktérym mowa w art. 72 ust. 1a ustawy oos. Ztozenie
wniosku lub dokonanie zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna. Ztozenie wniosku lub dokonanie
zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja,
otrzymali przed uptywem terminu 6 lat od organu, ktéry wydat decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja planowanego przedsiewziecia przebiega
etapowo oraz ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1
ustawy oos, jezeli bylo wydane. O zajecie przez organ stanowiska mozna wystgpic¢
po uptywie 5 lat od dnia, kiedy decyzja stata sie ostateczna.

Pobrano opfate skarbowg w wysokosci 205,00 zt zgodnie z czescig | zalgcznika do ustawy
z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej (tekst jednolity Dz. U. z 2020r. poz. 1546
ze zm.).

Zatgczniki:
1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia.

Ofrzymuja:
1. Whioskodawca;
2. Strony postepowania zgodnie z art. 49 Kpa;
3. ala.

Sprawe prowadzi; Zbigniew Szymczak.
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Zatagcznik do decyzji
NR IGOSR.R0S.6220.07.2021
z dnia 12 maja 2022 r.

CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

Inwestor: Przemystaw Siwinski, Strachocice Kolonia 31, 62-730 Dobra oraz Karolina
Siwinska Strachocice Kolonia 31, 62-730 Dobra.

Nazwa zadania: ,Budowa 16 budynkéw rekreacji indywidualnej wraz z infrastrukturg
towarzyszgcyg zlokalizowanych na dzialce ewidencyjnej nr 162, obreb Strachocice Kolonia,
gmina Dobra”.

Rodzaj, skala i usytuowanie przedsigwzigcia.

Przedmiotowe przedsiewziecie bedzie polega¢ na budowie 18 budynkdéw rekreacji
indywidualnej wraz z infrasfrukturg towarzyszaca zlokalizowanych na dzialce ewidencyjnej
nr 162, obreb Strachocice Kolonia, gm. Dobra oraz docelowo na podziale istniejgcej
zabudowanej dzialki rolnej na 16 dziatek pod zabudowe rekreacji indywidualnej oraz dziatke
pod droge wewnetrzng. Dziatka inwestycyjna zajmuje powierzchnie 2,3635 ha, z czego
0,1663 ha zajmujg tereny zabudowane Br-RV,; 0,4862 ha grunty orne Rlllb; 0,5486 ha grunty
orne RV oraz 1,1624 ha grunty orne RVI. Przedmiotowa dziatka w poéinocnej czesci
zabudowana jest budynkiem mieszkalnym oraz budynkiem gospodarczym. Przebiega przez
nia rowniez linia energetyczna $redniego napiecia, znajdujgca sie w odlegtosci okoto 50 m
od projektowanych budynkéw, Projektowane budynki usytuowane beda na nowo
wydzielonych dziatkach, kazdy z nich o nastepujacych parametrach: powierzchnia zabudowy
pojedynczego budynku - od 90 do 240 m? kubatura pojedynczego budynku - do 2500 m?,
liczba kondygnacji nadziemnych - 3—-4, w tym piwnica, parter i poddasze uzytkowe. Ze
wzgledu na isiniejgce uksztattowanie i spadki terenu, naktérym planowane jest
przedsiewziecie, moZe sie¢ okazaé, ze piwnica nie bedzie zaglebiona ze wszystkich stron
budynku co najmniej do potowy jej wysokosci w &wietle ponizej poziomu przylegajgcego do
niej terenu. Przewiduje sie dachy dwu- i wielospadowe z mozliwoscig stosowania lukarn i
facjatek. Wysoko$é projektowanej zabudowy wyniesie do 11 m liczac od poziomu posadzki
terenu do poziomu kalenicy. Planowane budynki mieszkalne letniskowe (rekreacyjne)
zostang wykonane w technologii tradycyjnej (fundamenty - zelbetowe, wylewane; $ciany
fundamentowe - Zelbetowe, wylewane Iub murowane z bloczkoéw betonowych, $ciany
nadziemne - murowane z cegiel, bloczkdw Iub pustakow; konstrukcja dachu — wiezba
drewniana, pokrycie dachowe — ceramiczne lub nasladujgce dachéwke). Whioskodawca
dopuszcza budowe obiektow kubaturowych o konstrukcji drewnianej {domy z bali
drewnianych lub w technologii szkieletu drewnianego). Nieprzekraczalna linia zabudowy
wydzielonych dziatek bedzie wynosita 5 m od projektowanej drogi wewnetrznej. Ponadto
przy sytuowaniu budynkéw zostang zachowane wymagane odlegtosci 12 m od granicy
ewidencyjnej lasu ze wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe.

Teren przeznaczony pod przedsiewzigcie zlokalizowany jest na obszarze
chronionego krajobrazu ,Uniejowski”, ktdry nie ma obowigzujgcych zakazéw. Najblizej
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potozonym obszarem Natura 2000 jest obszar specjalnej ochrony ptakéw Jeziorsko
PLB100002, oddalony o 0,16 km od przedmiotowego przedsiewziecia.

Rozwiagzania chronigce $srodowisko.

Zaplecze techniczne, miejsce magazynowania materiatéw budowlanych i odpadow
oraz miejsca postoju maszyn budowlanych i sprzetu transportowego zostang zorganizowane
naterenie  utwardzonym, w sposéb zabezpieczajgcy przed przedostawaniem
si¢ zanieczyszczen gruntu. Sprzet i maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji
powinny spetnia¢ odpowiednie standardy jakosciowe, techniczne, wykluczajace emisje
do wod i ziemi zanieczyszczen z grupy ropopochodnych (oleje, smary, paliwo).

W czasie prowadzenia robot budowlanych bedzie prowadzony staty monitoring stanu
technicznego sprzetu budowlanego i transportowego.

Teren budowy Inwestor wyposazy w sorbenty, w celu neutralizacji zanieczyszczen
gruntu substancjami ropopochodnymi. W przypadku przedostania sie zanieczyszczen
do gruntu lub wéd bezzwtocznie zostang podjete dziatania zmierzajgce do usuniecia skutkow
i przyczyn awarii.

Celem ochrony srodowiska gruntowo-wodnego natozono na Whioskodawce warunek
aby niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujgce w stanie naturalnym, powstajace
w trakcie realizacji przedsigwzigcia wykorzystaé w pierwsze] kolejnosci ponownie na terenie
inwestyciji.

Ze wzgledu na brak mozliwosci przyltagczenia do sieci kanalizacji sanitarne]
gospodarka $ciekowa rozwigzana zostanie w oparciu o urzagdzenia stuzace do gromadzenia
lub oczyszczania $ciekéw, zlokalizowane na poszczegdinych czeéciach dziatki budowlane;j.
Scieki ze zbiornikow bezodptywowych bedg wywozone na oczyszczalnie $ciekéw. Zgodnie
zart. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu czystoéci i porzadku
w gminach (Dz. U. z 2021 r. poz. 888), wiasciciele nieruchomosci zapewniajg utrzymanie
czystosci i porzadku przez przytgczenie nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjnej
lub w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie
nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych
lub w przydomowg oczyszczalnie $ciekéw bytowych, spetniajgce wymagania okreslone
w przepisach odrgbnych; przytgczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest
obowigzkowe, jezeli nieruchomos¢ jest wyposazona w przydomowsa oczyszczalnie Sciekéw
spetniajgca wymagania okreslone w przepisach odrebnych. Wody opadowe i roztopowe
z terenu przedsigwzigcia odprowadzane bedg powierzchniowo po terenie dziatki, do ktérej
Whioskodawca posiada tytut prawny. g

Sporzadzit: Zbigniew Szymczak.
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