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1. Cele polityki przestrzennej gminy

Podstawowe cele polityki przestrzennej zawartej w Studium sa rozwinigciem
MISJIL, przyjetej w ,,Strategii rozwoju Gminy Dobra na lata 2005-2014”, opracowanej
przez Urzad Miejski w Dobrej w grudniu 2004 roku. Misja okresla, jaki powinien by¢
wizerunek gminy w perspektywie nastgpnych kilkunastu lat i jakie sa priorytety
samorzadu w dziataniach na rzecz zaspokojenia potrzeb mieszkancow.

Biorac pod uwage wszystkie zdefiniowane uwarunkowania rozwoju gminy,
w Strategii sformutowano nast¢pujaca deklaracje:

,,GMINA DOBRA DBA O PODNOSZENIE STANDARDU ZYCIA
MIESZKANCOW POPRZEZ ROZWOJ INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ I SPOLECZNEJ ORAZ STWORZENIE KORZYSTNYCH
WARUNKOW DLA PARTNEROW GOSPODARCZY CH.
PRIORYTETEM W TEJ DZIALALNOSCI JEST OCHRONA SRODOWISKA,
PRZY JEDNOCZESNYM WYKORZYSTANIU WALOROW PRZYRODNICZYCH
DLA PROPAGOWANIA TURYSTYKI I REKREACII”.

Opierajac si¢ na uwarunkowaniach rozwojowych gminy przyjete cele polityki
przestrzennej wytyczaja glowne kierunki rozwojowe. Ich realizacja ma pomoc
w dazeniu do osiagnigcia zaktadanych w misji celow.

Cele polityki przestrzennej Gminy zawarte w Studium w sposob bezposredni
nawiazuja do celow zapisanych w Strategii.

l. rozwoj infrastruktury technicznej poprzez:
— wprowadzenie nowoczesnych i ekologicznych rozwiazan w tej
dziedzinie;
— zapewnienie odpowiedniego standardu wyposazenia w infrastrukture
techniczna na terenie calej gminy;
. wspieranie lokalnej gospodarki poprzez:
— zwigkszenie dywersyfikacji lokalnej gospodarki, a co za tym idzie
zwigkszenie zatrudnienia w przemysle i ushugach,;
— zwigkszenie aktywnoS$ci gospodarczej mieszkancow;
— tworzenie kompletnej oferty terenow inwestycyjnych;
— rozwoj funkcji turystycznych;
1. rozw0j szkolnictwa i ustug dla mieszkancoOw poprzez:
— zapewnienie jak najlepszego poziomu edukacji podstawoweyj;
— dostgp do wysokiej jako$ci ustug, jak najblizej miejsca zamieszkania.

Rozwd¢j] Gminy Dobra powinien wynika¢ réwniez z naturalnych trendow
rozwojowych i uwzgledniaé¢ predyspozycje srodowiska przyrodniczego.

Ustalenia dotyczace polityki przestrzennej i1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy musza odpowiada¢ uwarunkowaniom zewngtrznym
1 wewngtrznym oméwionym w czgsci Uwarunkowania.
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Pierwsza czg$¢ elaboratu studium- Uwarunkowania, zawiera informacjg
stanowiace podstawg¢ do przyjecia Kierunkoéw, czyli polityki gminy, nastawionej
na dalszy rozwdj. Glowne uwarunkowania Gminy Dobra:

— wynikaja z dotychczasowego zainwestowania,

— wynikaja z dotychczasowego przeznaczenia terenu,

— wynikaja z potencjatu srodowiska przyrodniczego,

— wynikaja z potencjatu spotecznego, gospodarczego i technicznego gminy.

2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenow

2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej

Uwzgledniajac uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego,
uwarunkowania spoteczno-gospodarcze, a takze pelnione przez gming funkcje,
proponowane zmiany koncentruja si¢ w nastepujacych kierunkach:

— dalszy rozwdj przestrzenny i funkcjonalny miasta Dobra, jako podstawowego
osrodka mieszkaniowego 1 ustugowego w gminie, a takze miejscowosci
potozonych w sasiedztwie Dobrej (Dtuga Wie$, Linne, Chrapczew) tworzacych
Z miastem pasmo rozwojowe gminy;

— wielofunkcyjny rozwdj wsi, ze szczegdlnym uwzglednieniem zmian
jakosciowych 1 mozliwosci rozwijania funkcji zwiazanych z turystyka
i rekreacja;

— Jak najlepsze wykorzystanie uzytkéw rolnych (na ktorych prowadzona jest
dziatalno$¢ rolnicza) z mozliwo$cia oOgraniczenia rozwoju przestrzennego
zainwestowania i przeksztatcen w zabudowie mieszkanioweyj;

— zalesienie terenOw o najstabszych gruntach, a takze rozbudowa systemu
zadrzewien 1 zakrzewien $rodpolnych, przywodnych i przydroznych w celu jego
optymalizacji przestrzennej.

Dla okreslenia kierunkow rozwoju przestrzennego gminy i zasad rozwoju
wprowadzono podzial na strefy polityki przestrzennej, zilustrowany na planszy
kierunkéw studium, wydzielajac 3 kategorie obszarow. W poszczegolnych strefach
wyszczeg6lniono  dodatkowo podstrefy w celu dokladniejszego  okreslenia
i podkreslenia preferencji lokalizacyjnych tych miejsc. Wyodrgbnione strefy to:

— | — strefa zurbanizowana o przewadze terendéw zabudowy mieszkaniowe;j,
ustugowej i techniczno- produkcyjnej, z terenami komunikacji i infrastruktury
technicznej. W tej strefie wyznaczono dodatkowo podstrefy z przesadzonym
priorytetowym kierunkiem rozwoju. Sa to:
| M — priorytet rozwoju mieszkalnictwa,
| P — priorytet rozwoju przemystu;
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— 1l — strefa rolna o przewadze terenéw uzytkowanych rolniczo, z terenami
komunikacji 1 infrastruktury technicznej. W tej strefie wydzielono rowniez
podstrefe (II SR) zwiazana z mozliwoscia lokalizowania zabudowy letniskowej
oraz innych form zabudowy zwiazanej z rozwojem turystyki i rekreacji;

— 11l — strefa przyrodnicza o przewadze terenéw zieleni, w tym lasow, tak, wod
i terendw podmoktych, z terenami komunikacji i infrastruktury technicznej.
W strefie tej znalazly si¢ rowniez obszary przewidziane w studium do zalesien,
a takze podstrefa (III SR) zwiazana z mozliwos$cia lokalizowania zabudowy
letniskowej.

Strefa zurbanizowana (1) obejmuje tereny przeznaczone dla wielofunkcyjnego
rozwoju wsi. Przewidziany jest tutaj rozwdj zabudowy mieszkaniowej, zabudowy
ustugowej oraz zabudowy techniczno- produkcyjnej. Zabudowa wielorodzinna powinna
rozwija¢ si¢ wylacznie w Dobrej, w formie bardziej zindywidualizowanych budynkow
wielorodzinnych, o skali 1 wielkosciach dopasowanych do istniejacej zabudowy.
Zabudowa letniskowa w formie tzw. drugiego domu moze by¢ realizowana w ramach
zabudowy mieszkaniowe;j.

Nowe inwestycje powinny by¢ lokalizowane przede wszystkim w zasiggu
terenow, na ktorych juz istnieje infrastruktura techniczna lub nie bedzie problemow z jej
rozbudowa.

Dla Dobrej wyznaczono dodatkowe podstrefy, w ktorych preferuje si¢
lokalizowanie poszczegdlnych funkcji:

— I M - zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo- ustugowa,
— | P — zabudowa techniczno — produkcyjna.

Uzupekienie podstawowego przeznaczenia na terenach zurbanizowanych wsi
stanowia obszary preferowane pod inwestycje zwiazane z komunikacja i infrastruktura
techniczna, a takze shuzace kreowaniu wspdlnych przestrzeni (placyki, skwery).

Granice strefy i poszczegolnych podstref wyznaczono na planszy kierunkowej
studium. Bardziej szczegotowe strefowanie i podziaty, wyznaczanie poszczegodlnych
terenow, a takze przesadzanie o funkcji konkretnych obszaréw nalezy okresla¢
na podstawie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Strefa rolna (I1) obejmuje tereny uzytkowane (wykorzystywane) i preferowane na cele
produkcji rolniczej wraz z rozproszona zabudowa zagrodowa (siedliskowa). Z uwagi
na ochrong gruntow rolnych o wysokich klasach gleb przed zmiana uzytkowania,
a takze konieczno$¢ wyposazenia zabudowy w infrastruktur¢ techniczna, w tym
kanalizacj¢ sanitarna, w strefie tej nalezy dazy¢ do ograniczania dalszego,
niekontrolowanego rozprzestrzeniania si¢ zabudowy zagrodowej. W tej strefie
wystgpowaé moga roOwniez tereny zwiazane z obstuga produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, itp.

Przydatno$¢ rekreacyjna wschodniej i centralnej czg$ci gminy determinuja
sztuczny akwen wodny — Zbiornik Jeziorsko, dolina Warty, a takze lasy. W studium

6
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wskazuje si¢ obszary w strefie rolnej (I SR) dla celéw indywidualnych dziatek
letniskowych oraz innych preferowanych inwestycji, takich jak: osrodki wypoczynkowe
i rekreacyjne, zespoly obiektéw i urzadzen sportu z uwzglednieniem sportéw wodnych,
obiekty kulturalne, badz innej formy zabudowy zwiazanej rozwojem turystyki
i rekreacji. Nalezy dazy¢ do stworzenia odpowiedniej bazy turystycznej, ktora
w polaczeniu z istniejacymi i planowanym szlakami turystycznymi, daje mozliwosci
rozwoju funkcji turystyczno — rekreacyjnej.

Strefa przyrodnicza (111) stanowiaca obszar o duzych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych. Obejmuje tereny otwarte lasow, lak, pastwisk, tereny mokradlowe,
a takze wody oraz obszary wskazane do zalesien. Strefe ta nalezy wzbogacié zielenia
(zadrzewienia, zalesienia) gwarantujaca stabilne i trwale funkcjonowanie $rodowiska
przyrodniczego gminy w powiazaniu z ponadlokalnym systemem przyrodniczym.

Zaktada sig, ze strefa przyrodnicza powinna by¢ terenem z ograniczeniem
zabudowy, za wyjatkiem indywidualnej zabudowy letniskowej w wyznaczonej
na planszy kierunkow studium podstrefy 111 SR. Dopuszcza si¢ rowniez inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

2.2.  Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw

Dla gminy Dobra ustala si¢ kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw. Przedstawiono je w tabeli 1. Tabela ta dotyczy terendow
przeznaczonych pod zabudowe. Wskazniki nalezy uwzglednia¢ na etapie opracowania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego lub wydawania decyzji
0 warunkach zabudowy.

Kierunki zmian zagospodarowania i uzytkowania terenu zaktadaja, ze:

— istniejaca zabudowa siedliskowa, adaptowana w obr¢bie zwartej zabudowy wsi
musi spetnia¢ wymogi przepisow ochrony $rodowiska w zakresie warunkow
prowadzenia produkcji zwierzecej;

— nalezy dazy¢ do wzbogacenia terenéw zabudowy mieszkaniowej o przestrzen
o charakterze rekreacyjnym: zielence, place zabaw, parki, a takze boisk, placow
do gier i zabaw dla dzieci i mlodziezy;

— jako docelowa, przecigtna wartos¢ powierzchni uzytkowej mieszkania na osobg
w gminie zaktada sig 25m2;

— projektowana zabudowa winna nawiazywa¢ do tradycyjnych wzorcow
architektonicznych. Nalezy stosowa¢ lokalne detale 1 charakterystyczne
rozwiazania materialowe (kamien poddgbicki);

— W rejonie Zbiornika Jeziorsko, w strefie przybrzeznej nalezy zapewnié
swobodny dostgp do linii brzegowej. W tym celu przy sporzadzaniu planéw
miejscowych regulujacych zasady zagospodarowania dla tej strefy zaleca sig
wprowadzi¢ pas ochronny, minimum 100 metréw od granicy ewidencyjnej
zbiornika, uwzgledniajacy parametry wynikajace z plandw ochronny obszaréw
Natura 2000 i zasad gospodarowania na obszarze chronionego krajobrazu (nie
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dotyczy istniejacych podziatlow geodezyjnych). W pasie tym mozna dopuscié
mozliwosci budowy 1 rozbudowy urzadzen
I turystycznej (o$rodek, przystan wodna, itp.);
zaleca si¢ wyznaczanie co najmniej 2 miejsc postojowych dla 1 budynku
mieszkaniowego dla kazdej dziatki przeznaczonej pod zabudowa mieszkaniowa.
W przypadku lokalizowania ushug, liczba miejsc postojowych na dzialce musi
zapewnic¢ catkowita obstuge parkingowa prowadzonej dziatalnosci;

zaleca si¢ ograniczenie wykonywania ogrodzen pelnych oraz stosowania
prefabrykatow betonowych;

infrastruktury rekreacyjne;j

stosowanie dachow stromych, dwu lub wielospadowych, krytych dachowka
ceramiczng, materialem imitujacym dachowke lub tradycyjnie
stosowanym materialem pokryciowym lub dachow ptlaskich, o ile wynika
to z kontekstu urbanistycznego;

na terenach projektowanych zaktadow produkcyjnych, baz i sktadow nalezy
stosowac zielen izolacyjna (zalecane pasy);

ustala si¢ obowiazek stosowania srodkow technicznych, technologicznych lub

innym

organizacyjnych zmniejszajacych poziom hatasu na terenach wymagajacych
ochrony akustycznej, ktore sasiaduja z terenami przemystu i komunikacyjnymi;
w przypadku mozliwosci wystapienia przekroczenia akustycznych standardow
jakosci $rodowiska w gminie nalezy dazy¢ do poziomoé6w CO najmniej
dopuszczalnych.

Tabela 1. Gmina Dobra —

Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

min. % .

Przeznaczenie max. % biologicznej Dopuszczaina min.
dOPUSZCZONE W Strefa/ | zabudowanej oz gnne' ] liczba wielko$¢

P . Podstrefa | powierzchni y ] . kondygnacji dziatki
obrgbie terenu dziatki powierzchni naziemnveh [mi]

dziatki y

zabudowa | 30 45 2 1000
mieszkaniowa 0 0 5 500 (800
jednorodzinna M (800)
Wolnostojqca I I 30 60 2 1000

zabudowa I 45 55 2 800
mieszkaniowa M co 35 5 300
jednorodzinna

2 funkeja I 45 55 2 1000

ushugowa

I 50 40 2 400
zabudowa
ustugowa IM 60 40 2 400
1 50 40 1 300

zabudowa I - 60 2 1000

siedliskowa I - 60 2 1000
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| 30 60 2 300
zabudowa 1 40 55 2 1000
letniskowa Il SR 30 60 2 1000
111 SR 50 45 2 600
zabudowa
przemystowa
(sklady, 1P 90 10 2 1500
magazyny)
tereny sportu | 5 40 1 2000
i rekreacji I'M 5 40 1 2000
(budynk T 5 40 1 2000
obstugujace
funkcje sportu
i rekreaciji,
zabudowa 11 SR 5 40 1 2000
ushugowa,
infrastruktura
techniczna)
Tereny . I adaptowana
adaptowane] M . z mozliwoécia do
zabudowy do zachowania 20 . .
. S przeksztatcen do | adaptacji
mieszkaniowej 1 5
1 ustugowe;j

Zrodto: opracowanie wlasne

W stosunku do wskaznikow podanych w tabeli dopuszcza sig:
— adaptowanie przekroczen wskaznikow wynikajacych ze stanu istniejacego;
— tolerancj¢ 5% w zakresie max% zabudowanej powierzchni dziatki 1 +10%
w zakresie min.% biologicznie czynnej powierzchni i dziatki — w przypadkach
uzasadnionych na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— dla terenow adaptowanej zabudowy mieszkaniowej i ushugowej w obszarach o uktadach
zabytkowych wustala si¢ obowiazek zachowania cech i waloréw stanowiacych
0 zabytkowej wartosci uktadu ( np. szczegodlne usytuowanie linii zabudowy w miescie
Dobra);

— przekroczenie gabarytow ustalonych dla zabudowy, w stosunku do budowli,
m.in. zwiagzanych z infrastruktura techniczna, przy czym w przypadku budowli
o wysokosci rownej 1 wyzszych niz 50m npt, niezbgdne jest uzgodnienie
z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

2.3. Kierunki 1 zasady rozwoju gminy w sferze spoleczne;j
I gospodarczej

2.3.1. Demografia

Rozwd¢j demograficzny miasta uwzgledniajac wystgpujace w ostatnim okresie
trendy i procesy, a takze prognozy demograficzne przewiduje nieznaczny wzrost liczby
ludnos$ci. Nie sa to jednak znaczace liczby. Wedhug r6znych prognoz w Dobrej w 2030
roku bedzie mieszkalo pomiedzy 1515, a 1570 mieszkancow. Obecnie miasto
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zamieszkuje 1471 oséb, a wigc mozna stwierdzi¢, ze liczba ludnos$ci pozostanie
na zblizonym poziomie.

Podobnie sytuacja ma si¢ na obszarach wiejskich gminy, gdzie obecnie mieszka
4814 osob, a przewiduje si¢ w 2030 roku, ze liczba mieszkancow bedzie oscylowata
w granicach 4825 — 4940 osob.

Wraz z postepujacymi procesami demograficznymi, nastgpowaé beda zmiany
w strukturze wieku ludno$ci. Polega¢ one beda przede wszystkim na wzro$cie udziatu
ludnosci w wieku produkcyjnym.

Tereny rozwojowe gminy

Dla przewidywanego rozwoju jednostek osadniczych, wyznaczono
na planszy kierunkow strefy polityki przestrzennej, w ktorych znalazty si¢ tereny
zainwestowane i przeznaczone do zainwestowania, pozwalajace na rozwdj tych
jednostek. Dla miasta 1 niektorych wsi, dla ktorych prognozuje si¢ mozliwy
wielofunkcyjny rozwoj okresla si¢ nowo wyznaczone obszary rozwojowe.

Tereny rozwojowe okreslono dla wiodacych funkcji miasta, a wigc budownictwa
mieszkaniowego oraz ustug i przemyshu. Dla jednostek wiejskich wyznaczono tereny
mozliwosci wielofunkcyjnego rozwoju 1 strefy preferowane dla rozwoju zabudowy
rekreacyjnej. Dla wigkszosci wsi powinno dazy¢ si¢ do uzupelnienia istniejacej
zabudowy, poprzez realizacj¢ obiektow mieszkaniowych, ustugowych czy dziatalnosci
gospodarczej.

2.3.2.  Zabezpieczenie miejsc pracy

W gminie przewiduje si¢ w przysziosci wzrost liczby ludnosci w wieku
produkcyjnym. Oznacza to konieczno$¢ tworzenia mozliwosci pracy na terenie gminy,
dla zapobiegania nadmiernej migracji ludnosci poza granice Dobre;j.

Proponuje si¢, aby nastapitlo zwigkszenie liczby miejsc pracy w uslugach
rynkowych, w przemysle i budownictwie, a takze szczegdlnie w szeroko pojetej
turystyce 1 rekreacji. Jednoczes$nie zaklada sig, ze ushugi nierynkowe, ktore skupiaja
sektor publiczny nadal zachowaja pozycj¢ stabilnego miejsca pracy.

W studium okreslono mozliwosci realizacji nowych miejsc pracy poprzez
wyznaczenie terenow pod rozwdj réznych funkcji.

Miejsca pracy beda realizowane na terenach zabudowy mieszkaniowej
1 letniskowej (tereny oznaczone symbolem M1, M2, M3 1 M4), pod ushigi (tereny
oznaczone symbolem U i Us) oraz na terenach przeznaczonych na cele przemystowe
(tereny oznaczone symbolem P).

Przewiduje si¢ réwniez spadek zatrudnienia w rolnictwie. Nadal bedzie
to jednak podstawowa branza zatrudnienia. Jednocze$nie kontynuowane beda wyjazdy
do pracy poza obszar gminy, najczgsciej w dotychczasowych kierunkach, czyli
do Turku, Przykony i Malanowa oraz poza granice Polski.
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2.3.3.  Potrzeby mieszkaniowe i ustugowe

W Studium tereny mieszkaniowe zostaly wyznaczone przede wszystkim
w strefie zurbanizowanej, jako tereny mieszkaniowe M1, M2, i M3 oraz tereny
zabudowy letniskowej— M4. Wyznaczono dodatkowo podstrefy w strefach rolnej
I przyrodniczej o okreslonym zasiggu lokalizacji zabudowy letniskowej.

Taka oferta terenoéw mieszkaniowych pod wzgledem przestrzennych mozliwosci
i zréznicowanych form zabudowy zaspokoi potrzeby ludno$ci gminy oraz stanowi¢
bedzie zabezpieczenie dla dalszego rozwoju w okresie perspektywicznym.

Studium umozliwia rowniez zaspokojenie potrzeb ushugowych ludnosci, w tym
szkolnictwa, ustug ochrony zdrowia, kultury, administracji i sportu, poprzez mozliwos¢
zlokalizowania ustug na okreslonych funkcjonalnie terenach.

Przy lokalizowaniu uslug, w ramach opracowan planistycznych, powinny zosta¢
uwzglednione parametry funkcjonalne 1 wurbanistyczne wymagania zwigzane
z zachowaniem ich ewentualnych uciazliwosci.

Najwigkszy rozwoj funkcji ustugowych przewiduje si¢ w miescie Dobra oraz
we wsiach potozonych w poblizu Zbiornika Jeziorsko przy zalozeniu dalszego rozwoju
turystyki i rekreacji na tych terenach.

2.4. Kierunki rozwoju turystyki i rekreacji

Rozpoznanie §rodowiska przyrodniczego gminy pozwolilo wyznaczy¢ obszar
o wysokich walorach przyrodniczych preferowany do pehienia funkcji turystyczno —
rekreacyjnej. Obszar ten zajmuje koto 50% powierzchni gminy i1 koncentruje si¢ wokot
terenéw lesnych, Zbiornika Jeziorsko oraz doliny Warty.

Atrakcyjno$¢ terenu dla potrzeb turystyki i rekreacji okreslono na podstawie
stref kontaktu szczegdlnie kontrastowych krajobrazow, np. las — woda, woda - faka
(Sotowiej, 1992) oraz analizy trzech podstawowych czynnikow: uksztaltowania
powierzchni ziemi, wystgpowania wod powierzchniowej i lesistosci.

Atrakcyjny dla turysty krajobraz i mikroklimat tworzy dolina Warty, ktora
biegnie we wschodniej czgsci gminy 1 zajmuje prawie 20% jej powierzchni. Jest ostoja
wielu ciekawych przedstawicieli §wiata ro$lin, zwierzat, w tym szczeg6lnie awifauny.
Atrakcyjno$¢ krajobrazowa doliny podnosi towarzyszaca Warcie roslinnos¢ (lasy
fegowe, ekosystemy fak i pastwisk) oraz gesta sie¢ starorzeczy i ciekdw bladzacych.
W krajobrazie wyrozniaja si¢ roOwniez paraboliczne i watlowe wydmy o dlugosci
dochodzacej do 4,5km, wysokosci kilku — kilkunastu metrow i spadkach rzgdu 5 — 20%
usytuowane w centralnej i potnocnej czg$ci gminy w wigkszosci pokryte lasem.

Warunki topograficzne gminy umozliwiaja przeprowadzenie tras turystycznych
(pieszych, rowerowych, czy konnych) dla rekreantow w réznym wieku
1 0 zréznicowanej kondycji fizycznej. Przebieg proponowanych szlakéw turystycznych
wykorzystujacych zarowno walory $§rodowiska przyrodniczego, jak i kulturowego
przedstawia mapa nr 2.
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Drugi czynnik wptywajacy na atrakcyjno$¢ terenu to wystgpowanie wod
powierzchniowych. Rekreacyjne wykorzystanie wod powierzchniowych zwiazane jest
przede wszystkim ze Zbiornikiem Jeziorsko oraz rzeka Warta.

Zbiornik Jeziorsko ze wzgledu na rozlegla powierzchni¢ stwarza dogodne
warunki do rozwoju zeglarstwa, windsurfingu, wio$larstwa, kajakarstwa i innych
sportow wodnych. Moze by¢ rdwniez wykorzystywany przez uzytkownikdw rowerow
wodnych, czy wedkarzy. Wody Zbiornika Jeziorsko maja niezadowalajacy stan
czystosci, dlatego tez sa malo atrakcyjne dla rekreacji kapieliskowej. Natomiast
turystyczne uzytkowanie rzeki Warty zwiazane jest z wykorzystaniem przez kajakarzy
oraz wedkarzy, jak rowniez obserwacja ciekawej awifauny.

Lesistos¢ to kolejny z czynnikow atrakcyjnosci terenu. Lasy zajmuja okotlo
22,2% powierzchni gminy (ponizej $redniej dla kraju i wojewodztwa).

Zwarte kompleksy lesne wystepuja w Srodkowej, w pdinocno - wschodniej
cze$cei oraz w potnocno — zachodniej czesSci gminy w okolicy Stefanowa i Mikulic. Lasy
dostarczaja wrazen estetycznych, oraz zapewniaja atrakcyjny dla potencjalnego turysty
bioklimat. Stwarzaja dogodne warunki do aktywnosci ruchowej (piesze 1 rowerowe;j).

Ze wzgledu na odmienny charakter 1 zrdznicowanie wewngtrzne terenow
predestynowanych do  funkcji  turystyczno —  rekreacyjnych  wydzielono
obszary (mapka 1.): intensywnego rozwoju turystyki oraz ekstensywnego rozwoju
turystyki z podziatem na tereny o walorach uzdrowiskowych i walorach przyrodniczo-
krajobrazowych.

Obszar intensywnego rozwoju turystyki to tereny o bardzo duzej atrakcyjnosci
turystycznej zwiazanej ze Zbiornikiem Jeziorsko. Zbiornik ten jest podstawowym
walorem gminy, w oparciu, 0 ktory moze by¢ generowany istotny dla gospodarki gminy
ruch turystyczny. Preferowanym sposobem rekreacyjnego uzytkowania zbiornika
sa nawodne dyscypliny sportowo — rekreacyjne.

Tereny polozone w sasiedztwie zbiornika sa atrakcyjne dla lokalizacji zabudowy
rekreacji indywidualnej, rekreacji zbiorowej, jak rowniez dla turystyki rowerowe;j,
pieszej, czy konnej. Obecnie zagospodarowanie turystyczne zbiornika (poza zabudowa
rekreacji indywidualnej) jest nieznaczne.

Zbiornik Jeziorsko ze wzgledu na ostojg¢ ptactwa wodnego zostal wlaczony
do obszaréw Natura 2000, jako obszar specjalnej ochrony ptakow ,,Zbiornik Jeziorsko”,
co umozliwia rozwdj niszowej formy turystyki poznawczej — ornitoturystyki.

Obszar ekstensywnego rozwoju turystyki na terenach o walorach uzdrowiskowych,
polozony w pdocno-wschodniej czgsci gminy, w wigkszosci pokryty lasem z duzym
udziatem borow S$wiezych. Bor $wiezy ze wzgledu na korzystne warunki
bioklimatyczne i zdrowotne stwarza odpowiednie warunki do lokalizacji szpitali
1 sanatoriow (najlepiej w bliskim sasiedztwie zwartych komplekséw lesnych Iub
na polach $rédlesnych). Jednak ze wzgledu na niska odporno$¢ runa 1 gleb
na uzytkowanie rekreacyjne bory $§wieze nadaja si¢ do ograniczonej penetracji
swobodnej. Maksymalna dopuszczalna chlonno$¢ naturalna waha si¢ w zaleznosci
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od typu boru, wieku drzewostanu i pokrycia runa od 4 do 8 oséb na 1 ha w ciagu dnia
w sezonie lesnym’.

Obszar ekstensywnego rozwoju turystyki w dolinie Warty w oparciu o walory
przyrodniczo — krajobrazowe preferuje si¢ tutaj rozwdj turystyki poznawczej
(przyrodniczej, ornitologicznej), kwalifikowanej (rowerowej, pieszej, konnej). Z uwagi
na niesprzyjajacy topoklimat oraz niekorzystne warunki fizjograficzne nie zaleca si¢
wprowadzania zainwestowania w doling.

Ponadto w oparciu o opracowanie ekofizjograficzne gminy Dobra wyznaczono
obszary o korzystnej i dopuszczalnej lokalizacji zabudowy rekreacji indywidualne;.
Obszary o korzystnej lokalizacji zabudowy rekreacji indywidualnej zlokalizowano
w potudniowo-wschodniej czgsci gminy w okolicy zbiornika Jeziorsko oraz
w zachodniej czgsci gminy na terenie sotectw: Dabrowica, Januszoéwka, Skeczniew,
Rzechta, Strachocice Kolonia, Mitkowice.

Obszary o dopuszczalnej lokalizacji zabudowy rekreacji indywidualnej znajduja
si¢ w poblizu kompleksoOw lesnych na terenie sotectwa Zagaj. W celu zachowania
walorow przyrodniczych 1 krajobrazowych na wyznaczonych terenach powinno
zachowac sig niska intensywnos$¢ zabudowy.

Ponadto wszystkie obszary zabudowy rekreacji indywidualnej nalezy objac
zbiorczym systemem wodociagowo — kanalizacyjnym, w szczegdlnosci te potozone
w bezposredniej zlewni jezior.

W studium proponuje si¢ nast¢pujace dziatania w zakresie rozwoju turystyki i rekreacji:

« zagospodarowanie lokalnych walorow $rodowiska przyrodniczego
1 kulturowego, zgodnie z zasadami zrbwnowazonego rozwoju,

« wykorzystanie w balneoterapi oraz rekreacji pokladow wod
geotermalnych (wystgpuja na obszarze calej gminy),

« wspolpraca z gminami sasiednimi w zakresie tworzenia spojnej koncepcji
rozbudowy infrastruktury turystycznej i uzupetniajacej,

« realizowanie =zalozen stowarzyszenia ,lLokalna Grupa Dzialania
Przymierze Jeziorsko”

« stworzenie spojnego systemu S$ciezek i tras rowerowych- w oparciu
0 walory przyrodnicze i kulturowe — faczacego gming z gminami
sasiednimi, ktéory umozliwi latwiejszy dostgp turystow do terenow
rekreacyjnych i wypoczynkowych. Propozycje graficzna przebiegu
szlakow rowerowych przedstawiono na mapce 2.,

« wykorzystanie istniejacych drog polnych, lesnych oraz gminnych przy
wyznaczaniu nowych szlakow turystycznych,

« odpowiednie oznakowanie i zagospodarowanie szlakow turystycznych
w wiaty przeciwdeszczowe, miejsca postojowe, pojemniki na odpady,

« monitoring ruchu turystycznego, w celu przeciwdzialania i zapobiegania
degradacji zasobow $rodowiska,

! Krzymowska — Kostrowicka a., ,Geologia turystyki i wypoczynku”, PWN, Warszawa, 1997
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« rozwoj i zré6znicowanie bazy noclegowej i gastronomicznej,

« wprowadzenie obiektow sportowych ,lubianych” przez turystow takich
jak: kregielnie, bilard, ptywalnie,

« zagospodarowanie i1 wyposazenie terenOw ushug sportu i rekreacji
w niezbedne urzadzone miejsca postojowe samochoddéw osobowych
dostosowane do ilosci uzytkownikoéw,

« rozbudowa systemu informacji turystycznej, obejmujacego przede
wszystkim  organizacj¢  tablic  informacyjnych przy szlakach
turystycznych,  miejscach  atrakcji  turystycznych  kulturowych,
historycznych czy przyrodniczych: przy zabytkach kultury, pomnikach
przyrody, nieczynnych cmentarzach, krzyzach procesji Emaus, przy
najlepiej zachowanych pozostalosciach rowow przeciwpancernych
z czasow 11 Wojny Swiatowej. Innymi dzialaniami na rzecz rozbudowy
systemu informacji  turystycznej mogloby by¢ przygotowanie
1 dystrybucja materialéw informacyjnych 1 promocyjnych gminy takich
jak mapy, plany, przewodniki, foldery oraz organizacja imprez
kulturalnych 1 sportowych zwiazanych z regionem 1 promujacych lokalne
atrakcje turystyczne,

« stworzenie marki miejsca.

2.5. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
I ponadlokalnym

Studium uwzglednia cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym, wynikajace
z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego,
uchwalonego przez Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego uchwata Nr XLVI1/690/10
z dnia 26 kwietnia 2010 roku. Cele takie okres$la art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 1997 r. Nr 115, poz. 741
z p6ézn. zm.).

Plan Wojewodztwa dla Gminy zaklada realizacje obejscia drogowego dla
miejscowosci Dobra w ciagu drogi krajowej nr 83 1 dostosowanie klasy do gltéwnej (G).
Inna inwestycja celu publicznego 0 znaczeniu ponadlokalnym zawarta w Planie
Wojewodztwa jest budowa GPZ w miejscowosci Dobra.

Inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym moze by¢ planowana
Kolej Duzych Predkosci (KDP) Wroctaw /Poznan — Lo6dz — Warszawa, tzw. ,,Y”.
Po opracowaniu Studium wykonalnosci KDP 1 wyborze wariantu mozliwe bgdzie
wprowadzenie przebiegu trasy do Studium gminy. Na obecnym etapie nie
zarejestrowano przebiegu trasy na rysunku Studium gminy, stosownie do ustalen Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego uchwalonym
26 kwietnia 2010 roku.

Natomiast w zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, Studium zaktada, Ze inwestycje tego typu lokalizuje si¢ w strefach
zurbanizowanych poszczegdlnych wsi. W szczegdlnych przypadkach dopuszcza sig
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rowniez lokalizacj¢ w innych strefach, ale pod warunkiem podjecia dziatan

minimalizujacych ewentualne kolizje z podstawowymi funkcjami tych stref.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

Przyjete w Studium cele rozwoju przestrzennego gminy S$ci§le wiaza si¢

Z potrzeba ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu. W celu wilasciwego
ksztattowania przestrzeni przyrodniczej gminy przyjeto nastgpujace ogoélne zasady
gospodarowania:

nie dopuszczanie do lokalizacji 1 prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, ktore
W istotny sposob moglyby wptyna¢ na degradacje srodowiska przyrodniczego,
wprowadzenie dziatalno$ci produkcyjnej przyjaznej Srodowisku, opartej
o nowoczesne technologie proekologiczne takze ekologicznego rolnictwa
z zachowaniem zasad zwyklej dobrej praktyki rolniczej,

ochrona wo6d powierzchniowych przed zanieczyszczeniem, m.in. przez
wyeliminowanie wyptukiwania do wod powierzchniowych nawozow 1 srodkow
ochrony ro$lin poprzez wprowadzaniec barier  bio-geochemicznych
i uregulowanie gospodarki wodno-scickowej na terenie calej gminy,

zapobieganie wprowadzaniu niekorzystnych dla §rodowiska zmian stosunkow
wodnych poprzez prowadzenie prac melioracyjnych nie powodujacych szkod
w istniejacych ekosystemach szczegolnie dolin rzecznych, zapobiegajacych
obnizaniu poziomu wod gruntowych, zachowujacych w stanie rownowagi
biologicznej zbiorowisk roslinnosci torfowiskowej 1 wodne;,

rekultywacja 1 zagospodarowanie gruntow zdegradowanych, szczegolnie
wyrobiska po eksploatacji piasku w solectwach Ostrowek, Rzymsko BG
i Rzymsko oraz nieczynnego sktadowiska odpadéw komunalnych Golimowka,
ochrona zwartych kompleksow rolniczych przed zmiana na cele nierolnicze,
zwlaszcza gleb chronionych,

ochrona réznorodno$ci biologicznej flory i fauny (powierzchni biologiczno
czynnej): lasow, wysp lesnych, zadrzewien, tak, rzek, oczek wodnych, obszarow
zabagnionych i zatorfionych,

Zapewnienie ladu przestrzennego poprzez dostosowanie zabudowy
do wymogo6w krajobrazu,

Jednym z istotnych celow polityki zagospodarowania przestrzennego gminy jest

zachowanie podstawowych zasoboéw srodowiska oraz racjonalne gospodarowanie

przestrzenia dostosowana do potencjatu przyrodniczego poprzez:

ochrong 1 zachowanie obszaréw przyrodniczo najcenniejszych o decydujacym
znaczeniu dla utrzymania réwnowagi ekologicznej z uwzglednieniem
ich réznorodnosci biologicznej,
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— przeciwdzialanie degradacji wod powierzchniowych,

— ochrong wdd podziemnych przed nadmierna eksploatacja i skazeniem,

— powigkszanie zasobow lesnych i zalesienie gruntéw nie uzytkowanych rolniczo,

— nienaruszenie zwartych obszarow gruntow ornych o wysokiej produkcji
roslinnej przy jednoczesnym ograniczeniu negatywnych skutkéw oddziatywania
rolnictwa na srodowisko,

— ochrong powietrza, ochrong przed hatasem 1 promieniowaniem
elektromagnetycznym,

— zabezpieczenie obszarow dla wypoczynku i rekreacji,

— przeciwdzialanie zmianom cech konfiguracji terenu i prowadzenie rekultywacji
terenow zdegradowanych,

— ochrong przed powodzia,

Zasady ochrony $rodowiska 1 jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu
realizowane winny by¢ zgodne z celami i1 zadaniami ekologicznymi okreslonymi
w innych dokumentach, takich jak ,,Polityka Ekologicznej Panstwa w latach 2009 —
2012 z perspektywa do roku 20167, ,Program Ochrony Srodowiska Wojewodztwa
Wielkopolskiego na lata 2008-2011. Z Perspektywa na lata 2012-2019”, , Program
Ochrony Srodowiska dla Powiatu Tureckiego na lata 2008 - 2015” oraz ,,Program
Ochrony Srodowiska dla Gminy Dobra”.

Istotng role powinna odegra¢ edukacja ekologiczna mieszkancéw gminy.
Powinna ona obejmowac wszystkie grupy spofeczne i wiekowe.

W celu zabezpieczenia réwnowagi ekologicznej na obszarze gminy Dobra
proponuje si¢ zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i kierunki ksztattowania
krajobrazu, ktore zapisano w kolejnych podpunktach.

3.1. Ochrona przyrody i krajobrazu

Zachowanie na terenie gminy obszaréw objetych ochrona prawna na podstawie
przepisow szczegdlnych: Uniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obszaru
Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakéow ,Dolina Srodkowej Warty”
(PLB300002), Obszar Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakéw ,,Zbiornik
Jeziorsko” (PLB100002), pomnikéw przyrody.

Bardzo wazne jest okreslenie zasad gospodarowania przestrzeniq na terenie
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Z powodu proceduralnych zaniedban Uniejowski
Obszar Chronionego Krajobrazu nie posiada zadnych wskazan, ktore zapewnialyby
w sposob instrumentalny gwarancji respektowania racjonalnego gospodarowania
i dbatos¢ o walory obszaru objetego ochrong prawnag.

W celu ochrony krajobrazu niewskazane jest lokalizowanie instalacji
wykorzystujacych sitg wiatru do produkcji energii na terenie Uniejowskiego Obszaru
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Chronionego Krajobrazu, powolanego m.in. dla ochrony krajobrazu o cechach
zblizonych do stanu naturalnego.

W przypadku obszaréw Natura 2000, zgodnie z art. 33 ust 1 i 2 Ustawy
o ochronie przyrody zabrania si¢ na wymienionym terenie podejmowania dzialan
mogacych w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkow roslin 1 zwierzat, a takze w istotny sposob wplynaé negatywnie na gatunki,
dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000.

Ponadto, art. 33 ust.3 tej Ustawy moéwi, ze ,,Plan lub projekt przedsigwzigcia
o potencjalnym bezposrednim lub posrednim wpltywie na stan obszaru Natura 2000
podlega ocenie pod wzgledem ewentualnych skutkow planu lub przedsigwzigcia
w odniesieniu do siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin 1 zwierzat, dla ktérych
ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000

Utrzymanie dotychczasowych metod gospodarowania na obszarach Natura 2000
w wigkszosci przypadkéw jest dozwolone. Zagrozeniem dla stanu siedlisk 1 gatunkéw
moze by¢ intensyfikacja zabudowy i realizacja nowych inwestycji. Na obszarach Natura
2000 nie podlega ograniczaniu dzialalno$¢ gospodarcza, rolna, lesna, lowiecka
1 rybacka, a takze amatorski potdéw ryb, jezeli nie zagrazaja one zachowaniu siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk roslin lub zwierzat, ani nie wplywaja w sposob istotny
negatywnie na gatunki roslin 1 zwierzat, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony obszar
Natura 2000.

Proponuje sig takze:

. objecie ochrona wyznaczone siedliska 1 gatunki, ktére speliaja kryteria
obszarow Natura 2000, do ktorych zaliczono fragmenty nastepujacych siedlisk
lesnych — bor chrobotkowy, grad srodkowoeuropejski i t¢gi olszowe, a sposrod
siedlisk nielesnych — faki §wieze i suche wrzosowiska. Sa to obszary bardzo
istotne dla zachowania réznorodnosci biologicznej gminy. Polozone sa one
W sotectwach: Linne, Chrapczew, Stefanéw oraz Stawki,

. uznanie za pomnik przyrody debu, o charakterze pomnikowym, rosnacego
na terenie cmentarza rzymsko-katolickiego w Dobrej;
. objecie ochrona prawna obszarow cennych przyrodniczo wskazanych

w Programie Ochrony Przyrody dla Nadle$nictwa Turek. Sa to bagna, oczka
wodne, fragmenty lasow bogatych florystycznie, torfowiska, zrodliska, $rédlesne
faki znajdujace si¢ na terenie calego powiatu. Na terenie gminy Dobra
sato: bagno ,Jeziora”, bagno ,,Staw”, podtopiony ols, taka $rodlesna, ostoja
ptakow 1 plazow ,,Jeziora”. Wszystkie te obszary wystgpuja na terenie Les$nictwa
Linne;

. wedlug Programu Ochrony Przyrody dla Nadlesnictwa Turek na ochrong prawna
zashuguje rowniez Park Linne z aleja daglezjowa i resztkami ogrodu
z zamierajacymi jabloniami, zalozony w 1930 roku. Rosna tam — dwa drzewa
przyorzecha, Kkilka starych sosen, jawor (odmiana czerwonolistna), lipa
drobnolistna, stary egzemplarz jalowca pospolitego, duze kgpy krzewow tawuty,
tawulowcow.
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Na ochrong zastuguje tez aleja kasztanowcoéw z 1930 roku o dlugosci 300
metrow na terenie Lesnictwa Linne.

Kolejnym elementem cennym przyrodniczo sa istniejace zadrzewienia
przydrozne, przywodne i §rddpolne, ktére nalezy prawidlowo pielggnowac. Odnosi si¢
to w szczegdlnosci do zarosli $rodpolnych i zadrzewien przywodnych w dolinie Warty
I Teleszyny.

Zadrzewienia powinny by¢ chronione 1 wprowadzane, jako element
przeciwdziatajacy wielostronnej degradacji krajobrazu (ochrona zasobow wodnych,
tagodzenie niekorzystnych wpltywow klimatycznych, ochrona lokalnej roznorodnos$ci
biologicznej) oraz wspomagajacy role lasow 1 zalesien. System zadrzewien podnosi
roOwniez wartosci estetyczne wiejskiego krajobrazu gminy.

Zasady  gospodarki  zadrzewieniowej,  uwzgledniajace planowanie,
projektowanie, wprowadzanie, utrzymanie 1 uzytkowanie zadrzewien na gruntach
nadlesnictwa okresla ,,Plan urzadzenia lasu Nadlesnictwa Turek z 2004 roku”.
Na gruntach innych wtasno$ci pozostaja we wtasnej inwencji gminy i wilascicieli.

Proponuje si¢ rowniez wzbogacenie zieleni na trasie przebiegu krajowej drogi
migracji, rozprzestrzeniania si¢ 1 wymiany genetyczne] organizmOw zywych
(we wschodniej czgsci gminy).

Innym elementem uatrakcyjniajacym krajobraz gminy byloby wzbogacenie
zieleni wysokiej towarzyszacej dawnym rowom przeciwczotgowym, w celu wigkszego
wyeksponowania ich w krajobrazie. Rowy takie stanowia unikalng pozostatos¢
po II wojnie §wiatowej, stanowiaca jeden z elementéw umocnien przeciwpancernych
przebiegajacych z potudnia kraju na poinoc, przez Strachocice, Rzymsko, Zboréw,
Rzechte, Zagaj, Czyste. Moga one stac si¢ cieckawostka turystyczna.

3.2.  Ochrona laséw i terendéw zielonych

Przewiduje si¢ ochrong istniejacych lasow, szczeg6dlnie wysp lesnych i lesnych
pasow $rodpolnych petniacych funkcje regulatora stosunkéw wodnych (duza zdolnosé
alimentacyjna) i klimatycznych.

Proponuje si¢ takze kompleksowe zalesienie, zgodnie z rysunkiem Studium.
Zalesiane moga by¢ przede wszystkim slabe grunty klas V, VI i VIz oraz nieuzytki
przylegte do lasow panstwowych i1 prywatnych.

Zalesienia powinny zapewnia¢ zmniejszenie rozdrobnienia 1 rozproszenia
kompleksow lesnych. Nalezy dazy¢ do tego, aby docelowa powierzchnia kompleksu
lesnego nie byla mniejsza niz 5ha. Na terenie gminy dopuszcza si¢ wtorng sukcesje
poza obszarami zaliczonymi do siedlisk priorytetowych gruntow w programie rolno —
srodowiskowym.

Na terenach cennych przyrodniczo objgtych ochrona prawna wtorna sukcesja
powinna odbywac sig pod kontrolg stuzb ochrony przyrody.

Gmina posiada, opracowang przez Wojewodzkie Biuro Geodezji i Terenow
Rolnych w Koninie (1997 rok), granice polno-lesna, zgodnie z ktora (po niewielkiej
korekcie) w Studium wyznaczono obszary wskazane do zalesien i leSnego uzytkowania.
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Zapewnienie stanu rownowagi ekologicznej odbywac si¢ powinno przez
zachowanie i ochrong istniejacych oraz tworzenie nowych korytarzy ekologicznym
(strefy wododzialowe, doliny rzeczne), jako elementy lokalnego systemu powiazan
przyrodniczych zapewniajacego réwnowage w s$rodowisku. Rowniez zachowanie
otwartych dolin rzecznych (doliny Warty i Teleszyny) jest wazne dla systemu, jako
naturalne drogi przewietrzania gminy.

Chroni¢ nalezy istniejaca zielen czynnych cmentarzy (wskazane jest dodatkowo
wzbogaca¢ cmentarze zielenia wysoka), jak rowniez cmentarze nieczynne, gdzie
dochodzi do dewastacji zieleni oraz niekontrolowanego zarastania.

3.3.  Rolnictwo i ochrona gleb

Nalezy chroni¢ gleby, zwlaszcza te o najwyzszych walorach dla rolnictwa
wystepujacych w wigkszych kompleksach w rejonie Dobrej, Potworowa i Czajkowa
oraz Mitkowic i Mikulic.

Nalezy podja¢ dziatania w celu przeciwdziataniu umniejszaniu rolniczej
przestrzeni produkcyjne;.

Ochrona jakoS$ci przestrzeni rolniczej winna odbywac si¢ poprzez prowadzenie
gospodarki rolnej zgodnie z zasadami Zwyktej Dobrej Praktyki Rolniczej (ZDPR)
zawierajacej standardy gospodarowania, ktore dotycza gtownie wymogdéw zwiazanych
z nawozeniem, ochrong wod 1 gleb oraz utrzymaniem czystosci i porzadku na terenie
gospodarstwa. Wprowadzona w calej Unii Europejskicj ZDPR (w kazdym kraju
standardy sa r6zne) pozwala na zachowanie zasad zrOwnowazonego rozwoju w zakresie
rozwoju obszaréw wiejskich, a ich stosowanie jest warunkiem uzyskania wsparcia
finansowego.

Ochrona pétaturalnych siedlisk fak i pastwisk zagrozonych degradacja odbywa
si¢ poprzez wdrazanie przez Ministerstwo Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi programow
rolnosrodowiskowych w ramach Planu Rozwoju Obszarow Wiejskich w latach 2007 —
2013. Programy rolnosrodowiskowe sa jednym z instrumentow finansowania ochrony
przyrody na terenach rolnych, a dziatania prowadzone w ramach programu maja
zapewni¢ rozwdj gospodarki rolnej zintegrowany z ochrona $rodowiska
przyrodniczego, nie tylko w granicach wyznaczonych obszaréw objetych ochrona
prawna.

Bagna 1 torfowiska zgodnie z ustawa o ochronie gruntow rolnych i le$nych,
podlegaja ochronie, jako wazne obszary retencji wod w gminie.

3.4. Ochrona zasobdéw kopalin
W zakresie ochrony zasobow kopalin na terenie gminy nalezy:
- nie podejmowac eksploatacji z16z torfu w dolinie Teleszyny z uwagi

na mozliwos$¢ naruszenia stosunkdw wodnych a co za tym idzie utratg walorow
przyrodniczych doliny,
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- racjonalne wykorzystywaé wystepujace udokumentowane zloza kruszywa
naturalnego oraz przeprowadza¢ rekultywacje poeksploatacyjna odkrywek
zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz kierunkiem rekultywacji okre§lonym
w koncesji,

- przeprowadzi¢ analiz¢ mozliwos$ci wykorzystania zt6z wod geotermalnych.

3.5.  Ochrona wod powierzchniowych 1 podziemnych

W  zakresie woéd podziemnych chroni¢ nalezy gléwny zbiornik wod
podziemnych — GZWP Nr 151 Zbiornik Konin — Turek — Koto, ktory obejmuje obszar
catej gminy. Ochrona ta polega¢ ma przede wszystkim na zlikwidowaniu istniejacych
ognisk zanieczyszczen i rozpoznanie ich szkodliwosci dla wod podziemnych.

W zakresie ochrony wod powierzchniowych nalezy dazy¢ do skanalizowania
calej gminy, obecnie kanalizacja obejmuje zaledwie 2,8% terenéw wiejskich 1 84,6%
miasta Dobra.

Kolejnymi sprawami do rozwiazania sa: uregulowanie gospodarki wodno —
sciekowej, zwlaszcza na terenach przylegajacych do Zbiornika Jeziorsko oraz
rekultywacja nieczynnego skfadowiska odpadéw w miejscowosci Golimowka. Zbiornik
Jeziorsko jest szczegdlnie istotny dla gospodarki wodnej Wielkopolski, gdyz pokrywa
niedobdr wod regionu w zakresie potrzeb rolnictwa, gospodarki komunalnej, przemystu
1 energetyki. Zwigksza przeplywy nizowkowe, redukuje wiosenna 1 letnig falg
powodziowa. Ogranicza on zagrozenie powodziowe glownie w rejonach Kota, Konina,
Doliny Koninsko — Pyzderskiej, Doliny Sredzkiej, Sremu i Poznania.

Dla ochrony przeciwpowodziowej nalezy przestrzegaé przepisOw zwiazanych
z obszarami bezposredniego zagrozenia powodzia rzeki Warty (,,Studium obszaréw
bezposredniego zagrozenia powodzia dla rzeki Warty”- RZWW — Poznan 2004 rok).

W celu kontroli jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych, w porozumieniu
z Inspektoratami Ochrony Srodowiska prowadzi¢ nalezy staly monitoringu.

3.6.  Ochrona powietrza

Ochrona powietrza atmosferycznego odbywac¢ si¢ powinna przez zmniejszenie
zanieczyszczen pochodzacych z rozproszonych zrodel punktowych, takich jak
np.: paleniska domowe, lokalne kottownie komunalne, ale rowniez poprzez eliminacje
wegla, jako paliwa na rzecz paliw ekologicznych - niskoemisyjnych.

Zastosowanie odnawialnych Zrédet energii rowniez wplywa na jako$¢ powietrza.

Wazne jest utrzymywanie poziomu substancji w powietrzu ponizej
dopuszczalnych dla nich poziomdéw oraz prowadzenie stalego monitoringu jakos$ci
powietrza w porozumieniu z Inspektoratami Ochrony Srodowiska.

Nalezy dazy¢ do przeciwdzialania halasowi wystgpujacemu glownie wzdiuz
najwazniejszych tras komunikacyjnych w gminie (droga krajowa nr 83, drogi
wojewddzkie nr 471 1478).
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4. ZASADY KSZTALTOWANIE ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Do najwazniejszych zasad ksztaltowania rolniczej 1 le$nej przestrzeni
produkcyjnej zaliczy¢ nalezy:

— ochrona gruntow najwyzszej klasy bonitacyjnej (III i IV) oraz wigkszych
kompleksow gruntéw kl. IV przed zmiana uzytkowania na cele nierolnicze,

— wlasciwe wykorzystanie zasobow glebowych,

— zwigkszenie liczby zadrzewien S$rodpolnych, w celu zapewnienia ochrony
gruntow rolnych przed erozja,

— ochrong trwatych uzytkow zielonych 1 zwigkszanie ich powierzchni,
zwigkszanie powierzchni zadrzewien przywodnych oraz ochrona przed
wzmozonym zainwestowaniem,

— ochrona podhaturalnych siedlisk tak 1 pastwisk zagrozonych degradacja
w wyniku zaniechania uzytkowania badZz jego intensyfikacji poprzez
wprowadzanie programow rolno srodowiskowych,

— respektowanie zasad dobrej praktyki rolniczej zapewniajacej ochrong jakosci
obszardéw rolniczych,

— kompleksowe zalesianie stabych uzytkow rolnych i gruntow zagrozonych erozja
w celu uzyskania ciaglos$ci przestrzennej obszaréw lesnych i tworzeniu zwartych
kompleksOw o racjonalnej granicy rolno — lesnej. Docelowa powierzchnia
kompleksu lesnego nie powinna by¢ mniejsza niz 5 ha,

— wprowadzanie zalesien na gruntach sasiadujacych z kompleksami leSnymi
i 0 niskiej bonitacji.

5. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI I OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Dobra wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo
wystgpowania powodzi. Zgodnie z ar. 82 ust. 2 ustawy Prawo wodne Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu wykonat dla rzeki Warty studium okreslajace
granice bezposredniego zagrozenia powodzia. Zgodnie ze Studium rz¢dna zwierciadla
wody 1% dla rzeki Warty na terenie gminy Dobra wynosi 112,95 metréw n.p.m.
w 482+830km biegu rzeki do 112,05 metrow n.p.m. w 480+310km biegu rzeki.

Zgodnie z ustawa Prawo wodne na obszarach bezposredniego zagrozenia
powodzia zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynno$ci, ktére moga utrudni¢ ochrong
przed powodzia, w szczegdlnosci: wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia
innych obiektow budowlanych, sadzenia drzew i krzewdw, z wyjatkiem plantacji
wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz roslinno$ci stanowiacej element zabudowy
biologicznej doliny rzecznych lub stuzacych do wzmacniania brzegéw, obwalowan lub
odsypisk, zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materialdw oraz wykonywania
innych robot, z wyjatkiem robot zwiazanych z regulacja lub utrzymywaniem wod,
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a takze utrzymywaniem lub odbudowa lub przebudowa waldéw przeciwpowodziowych
wraz z ich infrastruktura.

Na terenie gminy Dobra nie ma zarejestrowanych przez Starostwo Powiatowe
terendw potencjalnie zagrozonych wystgpowaniem ruchoéw masowych.

6. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Obszarem wymagajacym dziatan rehabilitacyjnych jest centrum Dobrej.
Rewitalizacja zabudowy zlokalizowanej poza najatrakcyjniejszymi obszarami centrum
miasta podniesie jako$¢ 1 poziom zycia mieszkancoOw. Dzialania rehabilitacyjne
1 rewitalizacyjne, zwiazane nie tylko z sama substancja mieszkaniowa, ale tez
z wyposazeniem funkcjonalnym, dostgpnoscia do infrastruktury i wszystkich mediow
podniesie wartos$¢ spoteczna 1 architektoniczng miejscowosci.

Na terenie gminy nie wystepuja, z wytaczeniem miejsc eksploatacji kruszywa,
grunty okreslane, jako zdegradowane lub zdewastowane.

Rekultywacji  wymaga nieczynne sktadowisko odpadow komunalnych
w  miejscowosci Golimoéwka oraz tereny wszystkich wyrobisk po nielegalne;j
eksploatacji kruszywa naturalnego.

Gmina Dobra posiada Program Ochrony Srodowiska opracowany w roku 2004
roku przez Wielkopolski Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Poznaniu. Program
ten prezentuje szeroka problematyke ochrony srodowiska w gminie: ochrong powietrza,
wod powierzchniowych 1 podziemnych, powierzchni ziemi, srodowiska akustycznego
oraz zasobow przyrodniczych. W Programie tym zawarta jest polityka ochrony
srodowiska do 2015 roku oraz konkretne propozycje dziatan zmierzajacych
do stopniowej likwidacji zagrozen co jest przedmiotem aktualnej realizaciji.

7. OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Ochrona zabytkow w Polsce regulowana jest ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku
o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 ze zmianami).
Ustawa reguluje szereg zagadnien zwigzanych m.in. z ochrong i opieka nad zabytkami,
formami ochrony zabytkow, nadzorem konserwatorskim, wywozem zabytkow
za granicg, finansowaniem opieki nad zabytkami oraz zadaniami dotyczacymi ochrony
zabytkow, jakie spoczywaja na samorzadach lokalnych. Do obowiazkéw samorzadu
nalezy sporzadzanie gminnego programu opieki nad zabytkami oraz prowadzenie
gminnej ewidencji zabytkdw w postaci zbioru kart adresowych zabytkow nieruchomych
z terenu gminy, objgtych wojewodzka ewidencja zabytkow.
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7.1. Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow

Dziedzictwo kulturowe, w obecnych czasach, jest traktowane jako produkt
rynkowy, dzigki ktoremu, szczegdlnie w rejonach, gdzie nie istnieje szeroka dzialalnos¢
gospodarcza, moze wzrosna¢ atrakcyjno$¢ obszaru poprzez Kkreowanie rozwoju
turystyki. Dlatego tak wazna jest dbalos¢ o zabytki i obszary kulturowe oraz
ich skuteczna i1 aktywna ochrona, podnoszaca wizerunek regionu.

Ochrona dziedzictwa kulturowego dotyczy nie tylko obiektéw zabytkowych
czy archeologicznych, ale takze krajobrazu kulturowego, w ktorym te obiekty
funkcjonuja. Ochronie podlegaja zatem takze obszary ekspozycji obiektow, obszary
bezposrednio otaczajace zabytki, osie widokowe czy panoramy.

Dobra jest gming, na terenie ktorej 11 obiektow architektonicznych zostato
wpisanych do rejestru zabytkéw. Niestety na tej lisScie nadal nie ma uktadu
urbanistycznego miasta. Uklad przestrzenny Dobrej jest charakterystyczny dla matych
miasteczek wielkopolskich, prosty uktad zabudowy z prostokatnym rynkiem posrodku,
na ktorym usytuowany jest zabytkowy kosciét. Wpis tego uktadu do rejestru zabytkow
jest koniecznos$cia, by chroni¢ jego warto$¢ historyczna 1 dazy¢ do tego, by nowa
zabudowa byla realizowana zgodnie z tradycyjnymi wzorami.

Rowniez zachowane uklady ruralistyczne Skeczniewa, Piekar i Woli Piekarskiej,
nalezy wpisa¢ do rejestru zabytkéw, by zachowaé warto$ci, zwiazane z rozwojem
1 ksztaltowaniem si¢ dobrskich wsi, oraz w celu ochrony przed rozpraszaniem
zabudowy. Najbardziej malownicza z tych wsi jest Skeczniew, ktora nie stanowi
typowej ulicowki. Gorujacy nad wsia dobrze zachowany koscidét oraz pozostatosci
parku dworskiego i zalamanie ulicy sprawia, ze jest ona petna uroku. W Piekarach
1 Woli Piekarskiej zachowaly si¢ typowe uktady ulicowe, uksztaltowane po reformach
agrarnych zwigzanych z uwtlaszczeniem chlopéw. Charakterystyczna i unikatowa
warto$cia obszarow wiejskich tego rejonu jest duza liczba obiektow zbudowanych
z tzw. kamienia poddebickiego. Obiekty, w szczegdlnosci te o zachowanej estetyce
1 w dobrym stanie, warto obja¢ ochrona, by zachowa¢ unikalny charakter zabudowy
tych obszarow.

Ochrona uktadow przestrzennych to nie tylko dbato$¢ o wewngtrzny historyczny
uktad, lecz takze ochrona krajobrazu otaczajacego. Historycznie kompozycja miasta czy
wsi widziana z zewnatrz byla przemys$lana, dominanty wysoko$ciowe, jako swoiste
drogowskazy, sytuowano czg¢sto na osi drog wjazdowych do miejscowosci. I tak tez jest
w przypadku miasta Dobra, wieza koscielna widoczna jest z duzych odleglosci,
na osiach drég wlotowych do miasta, a harmonijna panorama miasta jest jednym
z najbardziej wartoSciowych elementow krajobrazu kulturowego gminy. Rowniez
panoramy wsi Skeczniew 1 Mitkowice, w ktorych dominuja wieze koscielne sa waznym
elementem kompozycji krajobrazu gminy. Wartosciowe krajobrazowo sa rOwniez
panoramy innych wsi, w ktéorych nie ma dominant wysoko$ciowych, ale ktérych
zabudowa harmonijnie komponuje si¢ z otoczeniem. Dlatego tak wazna jest ochrona
obszar6w ekspozycji panoramy miasta czy wsi 1 osi widokowych, przed
niekontrolowana 1 chaotyczna zabudowa lub taka, ktorej wysoko$¢ bylaby
konkurencyjna dla zabytkowych obiektéw 1 zakldcataby rysunek panoram.
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Rowniez dbalo$¢ o otoczenie stanowisk archeologicznych jest bardzo istotnym
elementem ochrony krajobrazu, takze dla zachowania historycznych poczatkow
osadnictwa na terenie gminy. Cztery sposrod 436 stanowisk archeologicznych
zewidencjonowanych w gminie objete sa ochrong konserwatorska, dwa z nich to grodki
stozkowate, ktoére wpisuja si¢ w widziany przez czlowieka krajobraz. Ochrona
otoczenia tych obiektow pozwoli na wyeksponowanie ich, co moze sta¢ si¢ jedna
z atrakcji na szlakach turystycznych.

W planach gminy nalezy zatem takze chroni¢ przestrzenie otwarte, ktora jest
elementem krajobrazu  kulturowego uksztaltowanego historycznie 1 nadal
ksztattowanego przez mieszkancow tego rejonu.

W ,Raporcie o stanie zabytkow w gminie Dobra” szczegodlnie podkreslono,
ze niezb¢dnym dziataniem dla podnoszenia wizerunku gminy jest dbato$¢ o wszystkie
dobra kultury wraz z ich otoczeniem, ktore wpisane sa do rejestru lub ewidencji
zabytkow. W tym dokumencie wskazano konieczne dziatania, ktére maja na celu
poprawe kondycji obiektéw zabytkowych na terenie gminy. Zabytki, ktére wymagaja
roznej interwencji to: dwor, park oraz zabudowania gospodarcze zalozenia dworsko-
parkowego w Dobrej, dwor w Mikulicach, kosciét w Mitkowicach. Dbalos$¢ o zabytki
to takze dazenie do sukcesywnego wpisywania ich do rejestru zabytkéw. W raporcie
wytypowano te obiekty, sa to: uklad urbanistyczny miasta Dobra oraz uklady
ruralistyczne wsi Skeczniew, Piekary 1 Wola Piekarska a takze najbardziej wartosciowe
pod wzgledem historycznym obiekty z ewidencji zabytkow m.in. willa Cerbstow
w Dobrej, willa w Linnem, zabudowa mieszkalna, szczegolnie ta najstarsza z konca
XIX 1 poczatku XX wieku, cmentarze ewangelickie, katolickie 1 zydowski, stanowiska
archeologiczne w Piekarach, Dobrej, Stefanowie i Stawkach oraz zabytki ruchome -
XVII 1 XVIII wieczne obiekty z wyposazenia kosciota parafialnego w Dobre;.

7.2. Dobra kultury wspoélczesnej

Ustawa 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podaje definicje ,,dobra
kultury wspoétczesnej” — ,,jest to niebedace zabytkiem dobro kultury, takie jak pomnik,
miejsce pamigci, budynek, jego wnetrze 1 detale, zesp6t budynkow, zalozenie
urbanistyczne 1 krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem wspolczesnie zyjacych
pokolen, jezeli cechuje je wysoka warto$¢ artystyczna lub historyczna”. Kontynuujac
te definicjg, sa to dziela sztuki, architektury, urbanistyki i ogrodnictwa, ktore powstaty
lub powstaja za naszych czaséw, sa nam wspoiczesne i w niedalekiej przysztosci dla
naszych potomkéw stang si¢ zabytkami. Warszawski SARP podczas prac nad
okresleniem tozsamos$ci dziedzictwa architektury warszawskiej XX wieku opracowato
liste kryteriow dla okreslenia czy jaki§ obiekt spetnia warunki, by by¢ uznanym
za dobro kultury wspotczesnej. Sa to:

- kryterium nowatorstwa w  zakresie rozwiazan architektonicznych,
przestrzennych i technicznych,
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- kryterium kontekstu, wspolistnienia na etapie tworzenia oraz pozniejszego
rozwoju przestrzennego miejsca lokalizacji,

- kryterium tradycji miejsca,

- kryterium symbolu w ujeciu ogoélnym-historycznym,

- kryterium uznania wspotczesnych — nagrody, wyrdznienia,

- kryterium proby czasu, zachowania waloréw przestrzennych i estetycznych
pomimo degradacji begdacej efektem technicznego zuzycia lub rozwoju
zagospodarowania miejsc przyleglych,

- kryterium artystyczne,

- kryterium unikalnosci.

Dla gminy Dobra nie zostalo wykonane opracowanie, w ktorym wytypowane
bytyby dobra kultury wspolczesnej. Jednakze istnieja obiekty, ktore moga spetniac
niektore z wyzej wymienionych kryteriow np. kryterium tradycji miejsca czy kryterium
symbolu w ujeciu ogdlnym 1 historycznym. Do takich obiektow zaliczono:

- willa Cerbstow w Dobrej, jako przyklad architektury ,dworkowej” lat
dwudziestych XX wieku, z oryginalng elewacja frontowa i dachem krytym
dachowka karpiowka,

- pomnik - lapidarium w miejscu pierwotnej nekropolii, upamigtniajacy
srodowisko zydowskie miasta 1 gminy Dobra,

- Szkota Podstawowa w Dabrowicy, jako przyklad obiektu, ktéry zostat
W calosci zbudowany z tradycyjnego materialu budowlanego tego rejonu -
kamienia poddgbickiego.

7.3.  Wykorzystanie dziedzictwa kulturowego dla rozwoju turystyki

Turystyka kulturowa traktowana, jako jedna z galezi gospodarki, jest
potencjatem stluzacym wzrostowi konkurencyjnosci dla turystyki, inwestorow i samych
mieszkancéw. Dlatego warto tworzy¢ produkty turystyczne oparte o szeroki wachlarz
atrakcji m.in.: przyrodniczy, kulturowy, rekreacyjny czy zdrowotny.

Obiekty kulturowe warto, poprzez aktywna ochrong, wykorzysta¢ dla
podniesienia atrakcyjnos$ci szlakow turystycznych, czy miejsc pobytowych. Na terenie
gminy Dobra mozna stworzy¢ lokalny system szlakow turystyczno-kulturowych (patrz
mapka 2.), ktore przebiega¢ moga przez tereny, na ktorych zlokalizowane sa ciekawe
architektoniczne obiekty zabytkowe, widoczne w terenie stanowiska archeologiczne,
miejsca pamigci narodowej lub obiekty, ktére przedstawiaja wysoka wartos¢
historyczna zwiazana z kultura tradycyjna.

Szlaki rowerowe krajobrazowo - kulturowe moga stanowi¢ fragmenty
proponowanej petli rowerowej biegnacej przez gming. Szlaki te moga si¢ pokrywac lub
przecina¢. Wyznaczenie szczegoélowe przebiegu szlakow w terenie moze nastapic
w odrgbnych opracowaniach, dotyczacych turystyki w gminie Dobra. Proponowane
tematyczne szlaki turystyczne to:

- Szlak Wyznan, laczacy zabytkowe cmentarze gminy, poczatkiem moze by¢
lapidarium na miejscu pierwotnej nekropolii wyznania mojzeszowego
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w Dobrej, kolejne miejsca przystankowe to cmentarze ewangelickie
w Dobrej, Mtynach Piekarskich i miejscowosci Czyste, rzymsko-katolickie
w Dobrej i Skeczniewie oraz drugi cmentarz zydowski na obrzezach miasta
Dobra, w szlak ten watro wples¢ Szlak Pamigci Narodowej, gdyz wigkszos¢
miejsc upamigtniajacych wydarzenia zwiazane z historia Polski i gminy
znajduje si¢ na terenach cmentarzy,

- Szlak EMAUS biegnacy droga tradycyjnej wielkanocnej procesji,

- Szlak dobrskich krzyzy i kapliczek przydroznych, moze stanowi¢
rozszerzenie szlaku EMAUS,

- Szlak dobrskich zabytkow, biegnacy przez miejscowosci, w ktorych
znajduja si¢ najciekawsze obiekty zabytkowe np.: w Dobrej, Linnem,
Mitkowicach, Mikulicach, Skegczniewie, uklady przestrzenne w Dobrej,
Skeczniewie, Piekarach i Woli Piekarskiej, miejsca pamigci narodowej
w Dobrej, Mitkowicach czy Skeczniewie,

- Szlak krajobrazowy obiektow obronnych z czasow II wojny Swiatowej,
szlak biegnacy drogami, ktore przecinaja lub biegna w poblizu miejsc, gdzie
zachowaly si¢ pozostalosci umocnien przeciwpancernych, na szlaku tym
warto zaznaczy¢ miejsce ostatniego schronienia oddziatu partyzanckiego
dowodzonego przez Eugeniusza Kokolskiego zwanego ,,Groznym”, ktore
upamigtnia krzyz w lasach w okolicach wsi Czyste,

- Szlak budownictwa 2z Kkamienia poddebickiego biegnacy przez
miejscowosci, gdzie zachowaly si¢ budynki z kamienia poddgbickiego.

8. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
8.1. Rozwdj sieci drogowe;]

Gmina Dobra polozona jest przy wschodniej granicy wojewodztwa
wielkopolskiego w bezposrednim sasiedztwie wojewddztwa todzkiego.

Droga krajowa nr 83 laczy cztery miasta: Turek, Dobra, Wart¢ i Sieradz.
Znaczenie drogi ogranicza si¢ do obshugi miejscowosci polozonych na jej przebiegu,
lecz poprzez potaczenie z droga krajowa nr 72 Konin — Turek — Uniejow zapewniony
jest dojazd do wezta autostradowego ,,Zdzary”, a poprzez droge wojewddzka nr 470
Kalisz — Turek — Koto, do wezta autostradowego ,Koto” na autostradzie A2.
Dodatkowo droga nr 83, jako jedyna, zapewnia dostgpnos$¢ Zbiornika Jeziorsko z sieci
drog krajowych.

Dla zapewnienia wigkszego bezpieczenstwa drogowego 1 zmniejszenia
ucigzliwo$ci zwiazanej z ruchem pojazdoéw cigzarowych w obszarze miasta Dobra,
planuje si¢ nowy przebieg odcinka drogi krajowej nr 83 po stronie zachodniej, jako
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obwodnicy miasta, z dwoma skrzyzowaniami na poczatku i koncu obwodnicy. Dla
nowego odcinka drogi przyjmuje si¢ klas¢ techniczna GP (glowna ruchu
przyspieszonego).

Wyznacza si¢ obszar priorytetu dla budowy obwodnicy drogowej, wrysowany
na planszy kierunkowej studium, jako narzedzia rozstrzygajacego O Sposobie
zagospodarowania. W przypadku rozpatrywania lokalizacji innych inwestycji
w granicach przedmiotowego obszaru, priorytetem jest zabezpieczenie przebiegu drogi.

Na terenach uzytkowanych rolniczo, objgtych obszarem priorytetu dla tej
inwestycji drogowej, wskazane jest wzmocnienie rezerwacji terenu w trybie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Szczegblowy przebieg drogi oraz granice pasa drogowego zostana okreslone
przez zarzadcg drogi po opracowaniu stosownej dokumentacji.

Po realizacji obwodnicy istniejacy odcinek drogi krajowej na terenie miasta
wymagac bedzie przeklasyfikowania zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

W przypadku rozwazania lokalizacji innych inwestycji w przedmiotowym obszarze,

nalezy:

» nalezy dazy¢ do opracowania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, obejmujacego obwodnice drogowa Dobrej,

= do czasu opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obwodnicy  drogowej  Dobrej, lokalizacje  jakichkolwiek  inwestycji
w przedmiotowym obszarze oraz w jego sasiedztwie wymaga akceptacji GDDKIA.

Natomiast po zrealizowaniu obwodnicy tereny, ktore wyznaczone byty, jako
obszar priorytetu, a niewykorzystane w realizacji tej inwestycji, beda przypisane
do odpowiednich, wyznaczonych na planszy kierunkow w studium stref polityki
przestrzennej.

Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych na terenach sasiadujacych z droga
krajowa nr 83 uwzgledni¢ nalezy zasieg zagrozen i uciazliwosci drogi dla statych
uzytkownikéw sasiadujacych terendow, zagrozenie dla upraw, budowli oraz narazenie
na degradacj¢ stalych komponentow srodowiska przyrodniczego.

Przepisy z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr 75 poz. 690 z pdzn. zm.) dopuszczaja wznoszenie
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiggu zagrozen
1 ucigzliwosci drogi pod warunkiem zastosowania S$rodkéw technicznych
zmniejszajacych uciazliwosci ponizej poziomu okreslonego w przepisach odrgbnych.

Odleglosci negatywnego oddzialywania zwiazanego z ruchem drogowym
podawane sa w Raportach o oddzialywaniu na $rodowisko dla odcinkéw drég
0 poréwnywalnym natgzeniu ruchu. Na tej podstawie dla drogi krajowej nr 83 stosuje
si¢ odleglosci: min 90 metréw dla obiektow budowlanych z pomieszczeniami na pobyt
ludzi.

Odleglo$¢ obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi zgodnie
z Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (tekst jednolity
Dz. U. z 2007r. Nr 19 poz. 115 ze zm.) wynosi min 25 metréw.
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Wyklucza si¢ mozliwo$¢ tworzenia bezposrednich wiaczen do drogi krajowe;.
Obstuge komunikacyjna terenow sasiadujacych zapewni uklad pozostatych drog
z mozliwoscia wlaczenia na istniejacych skrzyzowaniach.

Lokalizacja oraz wilasciwe parametry techniczne urzadzen technicznych
w postaci naziemnych lub podziemnych przejs¢ dla zwierzat na przebiegu planowanej
obwodnicy miasta Dobra w ciagu drogi nr 83, zostana okreslone w projekcie
budowlanym inwestycji drogowej.

Infrastruktur¢ techniczna niezwiazana z funkcjonowaniem drogi nalezy
prowadzi¢ poza liniami rozgraniczajacymi pas drogowy drogi krajowe;j.

Drogi wojewodzkie

Utrzymuje si¢ istniejace granice pasow drogowych dla drog wojewddzkich
nr 471 i 478 oraz parametry techniczne wilasciwe dla drog klasy G. Regulacja linii
rozgraniczajacych droge bgdzie nastgpowata zgodnie z potrzebami rozbudowy drog.

Nalezy dazy¢ do przystosowania drog wojewddzkich do ruchu pojazddéw
o dopuszczalnym nacisku pojedynczej osi napgdowej do 10 ton.

Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé¢ poza
zasiggiem zagrozen 1 uciazliwosci drég, okreslonym w przepisach odrgbnych.

Poza obszarem zabudowanym obiekty budowlane wzdtuz drog wojewodzkich
nalezy lokalizowa¢ w odleglosci co najmniej 20 metrow od zewngtrznej krawedzi
jezdni, przy docelowej szerokos$ci jezdni wynoszacej 7 metrow.

Obiekty budowlane nie przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé
w odleglosci co najmniej 8 metrow na terenach zabudowy miast 1 wsi oraz 20 metréw
poza terenami zabudowy, liczac od zewngtrznej krawedzi jezdni.

Dostepnos¢ drog wojewodzkich z przylegltych terendow nalezy zapewni¢ poprzez
wewnetrzne uklady komunikacyjne, a w przypadku ich braku za pomoca istniejacych
zjazdoéw. Nie nalezy generowac¢ dodatkowych zjazdow na droge wojewodzka.

Nie dopuszcza si¢ lokalizacji parkingdw w pasie drogowym droég wojewoddzkich.

Infrastruktur¢ techniczna niezwiazana z funkcjonowaniem drogi nalezy
prowadzi¢ poza liniami rozgraniczajacymi pasy drogowe drog wojewodzkich.
Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w istniejacym pasie drogowym
w celu przej$cia poprzecznego lub wykonania przytacza do istniejacych urzadzen.

Drogi powiatowe

Obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ w odleglosci co najmniej 8 metrow
od zewngtrznej krawedzi jezdni na terenach zabudowy miast i wsi, a 20 metrow poza
terenami zabudowy.

Infrastruktur¢ techniczna niezwiazana z funkcjonowaniem drogi nalezy
prowadzi¢ poza liniami rozgraniczajacymi pasy drogowe drog powiatowych.

Drogi gminne

Drogi gminne 1 drogi wewngtrzne zapewniaja obstuge komunikacyjna terenéw
przylegtych do droég powiatowych. Na rysunku Studium przedstawiono najwazniejsze
drogi spehiajace funkcjg drog gminnych.
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Przebudowa istniejacych drog oraz ewentualna budowa nowych odcinkéw
na terenic miasta powinna nawiazywa¢ do przekroju ulicznego pasa drogowego
wyposazonego w chodniki oraz pasy zieleni.

Drogi rowerowe

System droég rowerowych na terenie gminy powinien obejmowaé $ciezki rowerowe
w ciagach drég, wytyczone szlaki rowerowe, a takze drogi wewngtrzne shuzace
wewngetrznej komunikacji w gminie.

Proponowany przebieg szlakow rowerowych przedstawiono na mapie nr 2.

Ponadto nalezy przewidziec¢ realizacje sciezki rowerowej wzdtuz drogi krajowej nr 83.

Miejsca postojowe

W zwiazku z systematycznym wzrostem ruchu samochodowego nalezy
przewidzie¢ realizacj¢ kolejnych miejsc postojowych w miescie Dobra w najblizszym
otoczeniu Placu Wojska Polskiego.

Wyznaczenie miejsc postojowych zwiazanych z obiektami uslugowymi
I obiektami uzytku publicznego nastapi w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub w trybie decyzji o warunkach zabudowy.

8.2.  Komunikacja zbiorowa

Podstawowga organizacj¢ funkcjonowania komunikacji zbiorowej opiera¢ nalezy
na przewozach autobusowych realizowanych przez koncesjonowane przedsigbiorstwo
komunikacji zbiorowej. Na dzien dzisiejszy w gming obstuguje przewoznik PKS Turek.

9. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

9.1. Zaopatrzenie w wodg

Zaopatrzenie gminy w wode odbywacé si¢ bedzie z istniejacego gminnego
systemu wodociagowego oraz istniejacych ujec¢ i Stacji Uzdatniania Wody.

Docelowe inwestycje wodociagowe na terenie gminy powinny zmierzaé
do konieczno$ci polaczenia istniejacych systeméw wodociaggowych w jeden duzy
wodociag systemowy. W pierwsze] kolejnosci nalezy doprowadzi¢ do pofaczenia
systemu wodociagowego pracujacego w oparciu o ujecie Piekary wraz z wodociagiem
zaopatrywanym przez ujecie w Dobrej. Powyzsze polaczenie dwoch systemow
wodociaggowych umozliwi jednocze$nie zwodociagowanie wsi Chrapczew.

Przyjmujac, ze 1laczna wydajno$¢ komunalnych wuje¢ wody 1 stacji
wodociagowych na terenie gminy wynosi okoto 1310 m*/d, pozwoli to na zaopatrzenie
w wodg do celow bytowo-gospodarczych okoto 8400 mieszkancow.

Wykonanie w/w inwestycji wodociagowych oraz biezace remonty sieci i stacji
wodociaggowych zapewnia dostawg wody dla wszystkich mieszkancow gminy
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zamieszkalych w zwartych wsiach i osiedlach. Dla oddalonych osad przewiduje si¢
zaopatrzenie w wode na dotychczasowych warunkach, tj. z lokalnych lub
indywidualnych uje¢ waod.

9.2. Odprowadzanie $ciekow
Kanalizacja sanitarna

Docelowo, zgodnie z opracowanym programem kanalizacji sanitarnej dla miasta
Dobra oraz Studium wykonalnosci kanalizacji sanitarnej, miejscowosci z terenu gminy

przewidziane do skanalizowania odprowadza¢ bgda Scieki bytowe systemem kanalizacji
grawitacyjno-pompowej do istniejacego systemu kanalizacyjnego znajdujacego si¢
na terenie miasta 1 dalej do oczyszczalni Sciekow w Dobrej. Wyr6ézni¢ mozna szes¢
zlewni: Ostrowek, Linne, Dobra i Dluga Wie$, Chrapczew, Mikulice oraz Zeronice
i Ugory.

Ponadto, w celu sprawnego uruchamiania nowych terenéw mieszkaniowych,
przemystowych 1 ustugowych na terenie miasta i gminy, nalezy przewidzie¢, budowg
sieci kanalizacji sanitarnej. Na terenie gminy zachowuje si¢ oczyszczalni¢ $ciekow,
zlokalizowana w miejscowosci Skegczniew, nalezaca do Domu Pomocy Spotecznej
1 Rejonowego Zaktadu Gospodarki Wodne;.

Wsie posiadajace ekstensywna zabudowe i mala liczbe mieszkancow winny
scieki bytowe =zagospodarowaé w sposob indywidualny poprzez gromadzenie
ich w szczelnych zbiornikach bezodptywowych lub poprzez zastosowanie
w gospodarstwach domowych i innych znaczacych obiektach, przydomowych
oczyszczalni $ciekow dzialajacych w oparciu o procesy beztlenowej fermentacii,
zachodzace w szczelnym zbiorniku gnilnym, skad moga by¢ rozprowadzone systemem
drenarskim po terenie dzialki zgodnie z przepisami odrebnymi. Scieki gromadzone
w szczelnych zbiornikach bezodpltywowych winny by¢ wywozone na punkt zlewczy
sciekow znajdujacy si¢ na terenie komunalnej oczyszczalni §ciekow.

W zwiazku z wyznaczeniem aglomeracji $cieckowej Dobra (Rozporzadzenie
Wojewody Wielkopolskiego Nr 1895/06 z dnia 11 wrze$nia 2006r., Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 153, poz. 3667), gmina zobowiagzala si¢ do roku 2015
do wyposazenia aglomeracji w systemy kanalizacji zbiorczej i oczyszczalnig $ciekow.

Kanalizacja deszczowa
Celem poprawy stanu czystosci wod powierzchniowych nalezy przewidzie¢

oczyszczanie wod opadowych. Szczegdlnie dotyczy to wigkszych jednostek
osadniczych o zwartej zabudowie, gdzie koncentracja wod opadowych lub roztopowych
jest najwigksza z uwagi na umocnione nawierzchnie drog, placow, powierzchni
dachowych.

Z tego wzgledu, nalezy na nieskanalizowanych obszarach zaprojektowaé
dodatkowe kanaly, zwlaszcza na obszarach o zwartej zabudowie. W przypadku
terenow, ktore zostana objgte rozbudowa sieci kanalizacyjnych, nalezy przewidzie¢
budowg sieci rozdzielczej, ze wskazanym podczyszczaniem wod opadowych lub
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roztopowych przed ich zrzutem do odbiornika. Wody opadowe i roztopowe z terendw
zabudowy mieszkaniowej nalezy zagospodarowac w obszarze poszczegdlnych dziatek.

9.3.  Elektroenergetyka

W ramach rozwoju sieci przesylowej przewiduje si¢ w kolejnych latach w kraju
budowe nowych obiektéw energetycznych wysokich (WN) i najwyzszych napigé¢ (NN).
W obowiazujacym aktualnie planie dzialan w zakresie inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym PSE Operator S.A., przewiduje si¢ budowe linii
przesylowej NN o napigciu 400kV relacji Patnow-Rogowiec, w dwoch wariantach.
Najbardziej korzystny, z punktu widzenia gminy jest wariant o przebiegu bardziej
na pohludnie, pomiedzy miejscowosciami Piekary 1 Leg Piekarski, ktory zostat
przedstawiony na planszy kierunkowej studium. Trasa odcinka ww. linii zlokalizowana
bedzie na terenie gminy Dobra w $rodkowej jej czgsci 1 przebiegaé bedzie z zachodu
na wschod przez solectwa Zeronice, Ugory, Moczydla, Dabrowica, Zagaj, Stawki,
Januszowka, Piekary, L.eg Piekarski, Skeczniew.

Wzdhuz tej linii wyznaczony jest pas technologiczny o szerokosci 70 metrow
(po 35 metrow od osi linii w obu kierunkach), dla ktérego obowiazuja ograniczenia
uzytkowania terenu. Po wybudowaniu przedmiotowej linii nalezy zapewni¢ dostgpnos¢
do niej celem wykonywania prac zwiazanych z jej utrzymaniem, eksploatacja
1 przebudowa.

Dla terendw znajdujacych si¢ w pasie technologicznym obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

— nie nalezy lokalizowa¢ budynkow mieszkalnych 1 innych przeznaczonych
na staly pobyt ludzi; w indywidualnych przypadkach, odstepstwa od tej zasady
moze udzieli¢ wlasciciel linii, na warunkach przez siebie okreslonych- jezeli nie
spowoduje to przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych,

— nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektow z wiascicielem linii,

— nie wolno tworzy¢ hald i nasypow w pasie technologicznym linii oraz nie nalezy
sadzi¢ roslinnosci wysokiej pod linia i w odlegtosci 16,5 metra od osi linii w obu
kierunkach,

— teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren
przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa lub zagrodowa, ani jako teren
zwiazany z dziatalno$cia gospodarcza (przesylowa) wilasciciela linii,

— wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrgbie pasa technologicznego moga
by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z wilascicielem linii,

— zalesienia terenéw rolnych w pasie technologicznym moga by¢ przeprowadzane
w uzgodnieniu z wlascicielem linii,

— lokalizacja budowli zawierajacych materialty niebezpieczne pozarowo, stacji
paliw 1 stref zagrozonych wybuchem oraz konstrukcji wysokich w bezposrednim
sasiedztwie pasow technologicznych wymaga ustalenia z wiascicielem linii.
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Jako rozwiazanie alternatywne dopuszcza si¢ budowe linii elektroenergetyczne;j
400kV albo linii  wielotorowej, wielonapigciowej po trasie istniejacej linii
elektroenergetycznej 220kV, ktéra zostanie w takim przypadku poddana rozbidrce
przed realizacja nowej linii.

Dopuszcza si¢ takze odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe
istniejacej linii oraz linii, ktéra w przyszlosci zostanie ewentualnie wybudowana na jej
miejscu. Realizacja inwestycji po trasie istniejacej linii nie wylacza mozliwosci
rozmieszczenia stupéw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow
i urzadzen niezb¢dnych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach.

Utrzymuje si¢ tras¢ przebiegu dla projektowanej dwutorowej linii wysokiego
napiecia 110kV do projektowanej stacji transformatorowo-rozdzielczej 110/15kV —
GPZ Dobra od istniejacej linii WN 110kV relacji Elektrownia Adamow — GPZ
Poddebice. Linia ta przewidziana jest w planach Energia Operator S.A. Oddziat
w Kaliszu.

Wzdhuz istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych WN 110kV,
SN 15kV nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, dla ktorych obowiazuja ograniczenia uzytkowania terenu. W miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego nalezy przewidywa¢ dostgpnos¢ do linii
elektroenergetycznych celem wykonywania prac zwiazanych z jej utrzymaniem,
eksploatacja 1 przebudowa.

Wiasciciel  dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej powinien mieé
na wzgledzie biezaca modernizacje istniejacych sieci 1 urzadzen energetycznych.
Powyzsze czynnosci powinny mie¢ na celu poprawe ciaglosci zasilania, obnizenie
awaryjnosci sieci 1 urzadzen oraz poprawe parametréw dostarczanej energii
elektrycznej. Zlokalizowane na terenie gminy stacje transformatorowe wskazuja
na istniejace rezerwy mocy, sprzyjajace nowym przytaczeniom odbiorcéw do sieci
energetycznej niskich napi¢¢ (nn).

W ramach dalszych dziatan na sieciach $redniego i niskiego napiecia przewiduje
si¢ dziatania polegajace na:

— modernizacji i wymianie stacji transformatorowych SN/nn,

— modernizacji napowietrznych linii $redniego 1 niskiego napigcia w celu
dostosowania ich do zwigkszonego zapotrzebowania na energig elektryczna,

— wymianie w miar¢ potrzeb przewodow gotych w liniach napowietrznych SN 15kV
na przewody izolowane i niepelno izolowane — odcinki przebiegajace przez tereny
zalesione.

Realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie
kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami energetycznymi bgdacymi
wilasnos$cia operatora systemu dystrybucyjnego na przedmiotowym terenie odbywac sig
bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi. Koszty zwiazane z przebudowa siecCi
elektroenergetycznych poniesie podmiot wchodzacy w kolizje.

Zaopatrzenie nowych terendw inwestycyjnych, wyznaczonych na rysunku
studium strefach, w energi¢ elektryczna postuluje si¢ zapewni¢ z istniejacej na terenie
gminy sieci elektroenergetycznej poprzez jej rozbudoweg na warunkach okreslonych
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przez wlasciciela sieci, z uwzglednieniem na etapie opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dostgpnosci terendw inwestycyjnych do istniejacych
sieci oraz rezerwujac tereny dla projektowanych sieci i urzadzen elektroenergetycznych.

9.4. Gazirurociag paliwowy

W najblizszym okresie Wielkopolska Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0. nie planuje
rozbudowy sieci gazowej sredniego ci$nienia na terenie gminy.

Zatwierdzony przez Urzad Regulacji Energetyki ,,Plan Rozwoju Operatora
Gazociagow Przesylowych GAZ-SYSTEM Sp. z 0.0. na lata 2008-2013” nie zaktada
rozbudowy przesylowej sieci gazowej wysokiego ci$nienia na analizowanym obszarze.

PGNiG Zielona Goéra nie posiada utworzonych obszarow 1 terenéw gorniczych
w zwiazku z wydobywaniem ropy naftowej 1 gazu ziemnego ani urzadzen technicznych
na terenie gminy Dobra. Oddziat w Zielonej Gorze nie planuje realizacji nowych
inwestycji na terenie gminy. Gmina nie jest objeta koncesja na poszukiwanie
I rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego.

W przypadku budowy sieci gazowych wysokiego 1 S$redniego cis$nienia
na terenie gminy, realizowane one beda w oparciu o obowiazujace przepisy prawa.

Zachowuje si¢ przebieg rurociagu paliwowego o $rednicy 400 mm relacji Plock
— baza paliw w Ostrowie Wielkopolskim, wybudowanego w 2002 roku, od ktorego
obowiazuje pas technologiczny wolny od zabudowy o szerokosci 12,0 metréw od osi
rurociagu, z mozliwoscia jego przebudowy oraz prowadzenia prac konserwacyjnych.

9.5. Energetyka cieplna

Ze wzgledu na wysokie koszty budowy systemow cieplowniczych oraz
dominujace budownictwo niskie, nie przewiduje si¢ powstania systemu cieptowniczego
na terenie gminy. Nie mozna jednak wykluczy¢ powstawania nowych lokalnych
kotlowni olejowych, weglowych, czy tez na biomas¢ lub biogaz obslugujacych
pojedyncze zespoly budynkoéw. Beda to jednak systemy zbiorowego centralnego
ogrzewania, a nie sie¢ cieptownicza.

Do celow grzewczych 1 technologicznych nalezy stosowa¢ paliwa
charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa ptynne,
gazowe i stale (np. biomasa, drewno) oraz alternatywne zZrddla energii

9.6. Telekomunikacja

W zakresie sieci i urzadzen telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych zaklada
si¢ zachowanie istniejacych sieci i1 urzadzen z mozliwoscia ich przebudowy
1 rozbudowy oraz dalszy rozwdj sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na powyzsze ustugi.
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9.7. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami w gminie wynika z nadrzednych zalozen i ustalen
zawartych w Krajowym Planie Gospodarki Odpadami oraz Planie Gospodarki
Odpadami w Wojewodztwie Wielkopolskim.

Gléwny kierunek rozwoju systemu gospodarki odpadami na terenie gminy
to dazenie do realizacji zalozen opracowanego przez Zwiazek dla swoich czlonkow
Wspblnego Planu Gospodarki Odpadami. Przewiduje si¢ w nim minimalizacj¢ odpadow
komunalnych oraz pozostalych, a takze wdrazanie nowoczesnych systemow
ich odzysku i unieszkodliwiania.

Dzialania dotyczace problematyki gospodarki odpadami winny skupié¢ sig
dodatkowo na dalszej poprawie standardu $wiadczonych ushug, m.in. poprzez
zwigkszenie czgstotliwosci odbioru odpadow.

Zlokalizowane na terenie gminy skladowisko odpadow jest obecnie zamknigte.
Jego teren wymaga rekultywacji, co zapisane zostalo w WPGO.

Gmina Dobra bedac czlonkiem Zwiazku Komunalnego Gmin ,,CZYSTE
MIASTO, CZYSTA GMINA” dostarcza odpady komunalne i pozostate, ze swojego
terytorum w  sposob selektywny do Zakladu Unieszkodliwiania Odpadéw
Komunalnych ,,Orli Staw” w Prazuchach Nowych w gminie Cekéw Kolonia, gdzie
poddawane sa procesom odzysku (sortowanie, kompostowanie). Odpady komunalne
unieszkodliwiane sa wylacznie przez sktadowanie.

Pozostale odpady wytwarzane na terenie gminy, a wigc odpady wielkogabarytowe
oraz odpady budowlane wedtug zatozen WPGO zbierane i odbierane sa w zaleznos$ci
od potrzeb w wyznaczonych miejscach na terenach lub w poblizu nieruchomosci, gdzie
powstaty. Odpady niebezpieczne z gospodarstw domowych beda odbierane zgodnie
z ustalonym harmonogramem przez mobilny punkt zbierania odpadow
niebezpiecznych, a nastgpnie dostarczane do magazynowania w ZUOK ,Orli Staw”
przed przekazaniem do utylizacji firmom specjalistycznym.

W WPGO zostala roéwniez ujgta, wazna kwestia powstawania odpadoéw
w miejscach nasilonego pobytu turystow. Przewiduje si¢ poprzez ustawianie
pojemnikow do zbiorki opakowan oraz odpadow zywnos$ciowych i1 zobowiazanie
przedsigbiorcow $wiadczacych odpowiednie ushigi na terenach turystycznych
do systematycznej obstugi tej zbiorki.

Natomiast zagospodarowanie mas ziemnych powstalych podczas prac
budowlanych nalezy prowadzi¢ w granicach dziatki budowlanej z dopuszczeniem
usuwania ich nadmiaru, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W roku 2010 uchwalono aktualizacjg Wspolnego Planu Gospodarki Odpadami.
Aktualizacja przygotowana jest na lata 2009-2012 z perspektywa na lata 2013-2020.
Jej gloéwne zalozenia to:
1. zwigkszenie udzialu odzysku z odpadéw komunalnych,
2. zwigkszenie ilosci zbieranych selektywnie odpadéw niebezpiecznych
wystepujacych w strumieniu odpadéw komunalnych,
3. zmniejszenie ilo$ci odpaddéw unieszkodliwianych przez sktadowanie,
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4. rekultywacja zamknigtego skladowiska odpadow w Chrapczewie oraz
pozostatych nieczynnych sktadowisk na terenie dzialania Zwiazku,

5. rozbudowa infrastruktury technicznej selektywnego zbierania, przetwarzania
oraz odzysku, w tym recyklingu odpadéw z budowy, remontéw i demontazu
obiektow budowlanych oraz infrastruktury drogowej w celu zwigkszenia
poziomu odzysku tej grupy odpadow,

6. realizacja programu edukacji ekologicznej spofeczenstwa.

Zaklada sig, ze w gminie Dobra do roku 2020 liczba wytwarzanych odpadow
komunalnych wro$nie o okoto 15 %.

9.8.  Urzadzenia hydrotechniczne

W gminie Dobra planuje si¢ budowe urzadzen malej retencji na podstawie
opracowanego w roku 2005 przez Wielkopolski Zarzad Melioracji 1 Urzadzen Wodnych
w Poznaniu Programu budowy urzqdzen malej retencji wod powierzchniowych
do 2015r. zuwzglednieniem potrzeb obszarowych malej retencji, warunkow
efektywnosci ekonomicznej (tom 4 opracowania ,Mata retencja wodna na terenie
wojewodztwa wielkopolskiego. Aktualizacja”). Program ten uzyskat w roku 2005
pozytywna opini¢ Zarzadu Wojewddztwa i Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego.
Zostal rowniez pozytywnie zaopiniowany przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodne;j
w Poznaniu oraz Wydziat Srodowiska i Rolnictwa Wielkopolskiego Urzedu
Wojewddzkiego.

Planowane urzadzenia to przede wszystkim jazy, zastawki, przepusty
z pigtrzeniem, ktorych zestawienie przedstawiono w tabelach 1 12.

Celowe pietrzenie wody w rowach i1 ciekach pozwala na zgromadzenie
znacznych rezerw wody, ktore w naturalny sposob wplywaja na podniesienie
zwierciadta wod gruntowych. Tworzone sa w ten sposob okreslone zasoby
dyspozycyjne, mozliwe do wykorzystania dla nawodnien glownie uzytkow zielonych.

Przegrodzenie rzeki wiaze si¢ jednak z ingerencja w naturalny ekosystem
wodny, skala takich przedsiewzi¢¢ nie ogranicza si¢ tylko do samych koryt ciekow, ale
dotyczy rowniez obszarow lezacych w ich zlewniach, proces ten powoduje zaklocenie
swobodnego przeplywu ryb. Budowa i odbudowa wigkszos$ci urzadzen pigtrzacych
zwigzana jest z wykonaniem przy nich przeptawek dla ryb. Wykonanie urzadzen
pigtrzacych realizowane jest od ujscia w gore rzeki, w celu sukcesywnego udroznienia
rzeki dla migracji ryb, zwlaszcza dwusrodowiskowych.

W gminie planuje si¢ ponadto w latach 2012 - 2015 realizacj¢ 4 stawow
na terenach lesnych.
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Tabela 2. Gmina Dobra -

Zestawienie planowanych budowli pietrzacych na ciekach w latach 2012 - 2015
. Rodzaj Swiatlo B H Retencja
Nazwa rzeki km . korytowa
budowli [m] [m] D s
[tyS. m 7]
12 + 600 jaz 4,00 4,00 4,72
16 + 100 jaz 4,00 4,00 2,41
19 + 700 jaz 3,00 3,00 4,92
Teleszyna 9 + 060 PP-11 2,40 2,00 5,15
Goérna 11 + 930 PP-11 2,40 2,00 2,05
14 + 720 PP 2,40 2,00 2,61
15 + 580 PP-11 2,40 2,00 1,60
16 + 480 PP-11 2,40 2,00 2,78
17 + 508 PP-11 1,20 2,00 4,10

Tabela 3. Gmina Dobra-
Zestawienie projektowanych budowli pigetrzacych na terenach lesnych
w latach 2009 — 2011

Rodzaj . Retencja
. Nazwa cieku
obiektu .. L, . Nazwa korytowa
. |Miejscowos¢|Nadlesnictwo| . podstawowego/ :
malej cieku lowneso na rowie
retencji g g [m]
Przepust z Kaczka Turek KK 50
zastawka
row -
Zastawka Kaczka Turek Trzemeszka 160
starorzecze
Zastawka Kaczka Turek row= 160
starorzecze
Zastawka Kaczka Turek KK 160
Zastawka Linne Turek J 220
Zastawka | Chrapczew Turek G 500
S——— Teleszynka
P Chrapczew Turek G 500
zastawka
Zastawka | Chrapczew Turek row 80
Zastawka Stefanow Turek row 60
Zastawka Stefanow Turek E I Struga Mikulicka 60
Zastawka Stefanow Turek E 160
Zastawka Stefanow Turek row 80

Na podstawie informacji Wielkopolskiego Zarzadu Melioracji 1 Urzadzen
Wodnych w Poznaniu - Rejonowego Oddzialu w Koninie, w miejscowosci Miyny
Piekarskie planuje si¢ ponadto wykonanie kanatu przerzutowego, laczacego Struge
Spicimierska z rzeka Kaczka. Projektowany kanat stanowi¢ bedzie element
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przedsigwzigcia ,,Przerzut wody ze Zbiornika Jeziorsko w lewobrzezna doling rzeki
Warty”.

10. Odnawialne zrodla energii

Na terenie gminy Dobra wyznaczono stref¢ potencjalnej lokalizacji elektrowni
wiatrowych, ktora spelnia wypracowane w fazie projektowej kryteria lokalizacyjne —
w okolicach Zeronic.

Elektrownie wiatrowe nalezy lokalizowaé w takiej odleglosci od istniejacych
1 projektowanych terendbw wymagajacych ochrony akustycznej, ktora gwarantuje
zachowanie na tych terenach dopuszczalnych pozioméw hatasu lub w odleglosci
mniejszej, ale przy zastosowaniu srodkow ograniczajacych emisj¢ hatasu co najmniej
do pozioméw dopuszczalnych.

W lokalizacji elektrowni wiatrowych wskazane jest uwzgledni¢ rowniez
,Tymczasowe wytyczne dotyczace oceny oddzialywania elektrowni wiatrowych
na nietoperze” przygotowane przez Polskie Towarzystwo Ochrony Przyrody
,Salamandra” oraz Porozumienie dla Ochrony Nietoperzy (wersja II, grudzien 2009), ktore
szerzej opisane zostaly w czgsci uwarunkowan studium w rozdziale 14.4.3.

11. Obszary wskazane do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

W gminie nie przewiduje si¢ terenow, dla ktérych w najblizszej przysziosci
przewiduje si¢ sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Jednakze ze wzgledu na konieczno$¢ zabezpieczenia istotnych interesoOw gminy
wskazane jest opracowanie miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego na:

— obwodnice drogowa Dobrej — w celu zarezerwowania terenu,

— tereny intensywnego rozwoju rekreacji, w tym osrodkow sportow
wodnych w rejonie Zbiornika Jeziorsko,

— tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,

— tereny zainwestowane, odznaczajace si¢ szczegdlnymi walorami
zabudowy, takie jak rejon $rodmiescia Dobrej, uklady ruralistyczne
Skeczniewa, Piekar 1 Woli Piekarskiej- w celu zapewnienia mozliwos$ci
kontynuacji zabudowy harmonizujacej z krajobrazem,

— tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych.

12. Synteza ustalen studium — uzasadnienie przyjetych rozwigzan

12.1. Synteza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego

Glowne uwarunkowania Gminy Dobra wynikaja z:
— dotychczasowego zainwestowania,
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— dotychczasowego przeznaczenia terenu,
— potencjalu srodowiska przyrodniczego,
— potencjalu spotecznego, gospodarczego i technicznego gminy.

Uwarunkowania stanowiace podstawg rozwoju gminy to:
—  potencjal spoteczny, gospodarczy i techniczny gminy,
— duze walory i zasoby $rodowiska przyrodniczego,
— korzystne polozenie w stosunku do Zbiornika Jeziorsko, oddzialywujacego
aktywizujaco na otoczenie, zwlaszcza w aspekcie rozwoju turystyki i rekreacji.

Do najwazniejszych uwarunkowan ograniczajacych rozwoj gminy naleza:
— obszary przyrodnicze obje¢te formami ochrony prawnej,
—  brak silnych stymulatoréw rozwoju,
— znaczna odleglos¢ od duzych osrodkdéw miejskich,
— drugorzedne potaczenia drogowe.

12.2. Synteza kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego

12.2.1. Gléwne cele polityki przestrzennej

Podstawowe cele polityki przestrzennej zawarte w Studium sa rozwinigciem
Strategii rozwoju Gminy Dobra. Okreslono w niej priorytety samorzadu w dziataniach
na rzecz zaspokojenia potrzeb mieszkancow.

Biorac pod uwage wszystkie zdefiniowane uwarunkowania rozwoju gminy,
w Strategii sformutowano nastgpujaca deklaracje:

,,GMINA DOBRA DBA O PODNOSZENIE STANDARDU ZYCIA
MIESZKANCOW POPRZEZ ROZWOJ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ I
SPOLECZNEJ ORAZ STWORZENIE KORZYSTNYCH WARUNKOW DLA
PARTNEROW GOSPODARCZYCH.
PRIORYTETEM W TEJ DZIALALNOSCI JEST OCHRONA SRODOWISKA,
PRZY JEDNOCZESNYM WYKORZYSTANIU WALOROW PRZYRODNICZYCH DLA
PROPAGOWANIA TURYSTYKI I REKREACJI”.
Cele polityki przestrzennej Gminy zawarte w Studium nawiazuja do celow
zapisanych w Strategii Rozwoju Gminy.
l. rozwoj infrastruktury technicznej poprzez:
— wprowadzenie nowoczesnych i ekologicznych rozwiazan w tej dziedzinie;
— zapewnienie odpowiedniego standardu wyposazenia w infrastrukture
techniczna na terenie calej gminy;
. wspieranie lokalnej gospodarki poprzez:
— zwigkszenie dywersyfikacji lokalnej gospodarki, a co za tym idzie
zwigkszenie zatrudnienia w przemysle i1 ustugach;
— zwigkszenie aktywnosci gospodarczej mieszkancow;
— tworzenie kompletnej oferty terenow inwestycyjnych;
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— rozwoj funkcji turystycznych;

I1l.  rozwdj szkolnictwa i ushug dla mieszkancow poprzez:

— zapewnienie jak najlepszego poziomu edukacji podstawoweyj;
— dostgp do wysokiej jakosci ushug, jak najblizej miejsca zamieszkania.

12.2.2. Zakres kierunkdw rozwoju przestrzennego gminy

Dla realizacji przyjetych szczegotowych celow polityki przestrzennej,

w Studium okreslono:

—  kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy;

—  kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw;

—  kierunki rozwoju budownictwa mieszkaniowego, infrastruktury spotecznej
oraz aktywnosci gospodarczej, w tym kierunki 1 wskazniki
zagospodarowania i uzytkowania terenow;

—  kierunki rozwoju komunikacji oraz infrastruktury technicznej, w tym
rozwoju odnawialnych zrodet energii;

kierunki dziatan zwigzane z ochrona srodowiska przyrodniczego;

kierunki dziatan zwiazane z ochrona dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz
dobr kultury wspolczesnej;

Kierunki rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz gospodarki lesnej;
Kierunki wskazane do sporzadzenia planéw zagospodarowania przestrzennego;
zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych;

obszary wymagajace przeksztalcen, rewaloryzacji, rehabilitacji lub rekultywaciji.

12.2.3. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej

Uwzgledniajac uwarunkowania S$rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego,

uwarunkowania spofeczno-gospodarcze, a takze pelione przez gmineg funkcje,

proponowane zmiany koncentruja si¢ w nastepujacych kierunkach:

dalszy rozwoj przestrzenny i funkcjonalny miasta Dobra, jako podstawowego
osrodka mieszkaniowego i ustugowego w gminie, a takze

miejscowosci polozonych w sasiedztwie Dobrej (Dluga Wie$, Linne,
Chrapczew) tworzacych z miastem pasmo rozwojowe gminy;

wielofunkcyjny rozwoj obszaréw wiejskich, ze szczegdlnym uwzglednieniem
zmian jako$ciowych i mozliwosci rozwijania funkcji zwiazanych z turystyka
irekreacja;

jak najlepsze wykorzystanie uzytkéw rolnych (na ktorych prowadzona jest
gospodarka rolna) z mozliwo$cia ograniczenia rozZwoju przestrzennego
zainwestowania i przeksztalcen w zabudowie mieszkaniowej;

zalesienie terendw o najstabszych gruntach, a takze rozbudowa systemu
zadrzewien 1 zakrzewien $rdédpolnych, przywodnych i przydroznych w celu jego
optymalizacji przestrzennej.
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12.2.4. Glowne funkcje terenow

Dla okreslenia kierunkdw rozwoju przestrzennego gminy i zasad rozwoju
wprowadzono podziat na strefy polityki przestrzennej, zilustrowany na planszy
kierunkéw studium, wydzielajac 3 kategorie obszarow. W poszczegolnych strefach
wyszczegolniono  dodatkowo podstrefy w celu dokladniejszego  okreslenia
i podkreslenia preferencji lokalizacyjnych tych miejsc. Wyodrebnione strefy to:

— | — strefa zurbanizowana o przewadze terenéw zabudowy mieszkaniowe;j,
ustugowej i techniczno- produkcyjnej, z terenami komunikacji i infrastruktury
technicznej. W tej strefie wyznaczono dodatkowo podstrefy z przesadzonym
priorytetowym kierunkiem rozwoju. Sa to:
| M — priorytet rozwoju mieszkalnictwa,
| P — priorytet rozwoju przemystu;

— Il — strefa rolna o przewadze terenéw uzytkowanych rolniczo, z terenami
komunikacji 1 infrastruktury technicznej. W tej strefie wydzielono rowniez
podstrefe (II SR) zwiazana z mozliwoscia lokalizowania zabudowy letniskowe;j
oraz innych form zabudowy zwiazanej z rozwojem turystyki i rekreacji;

— Il — strefa przyrodnicza o przewadze terenow zieleni, w tym lasoéw, Iak, wod
1 terendéw podmoktych, z terenami komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j.
W strefie tej znalazty si¢ rowniez obszary przewidziane w studium do zalesien,
a takze podstrefa (III SR) zwiazana z mozliwoscia lokalizowania zabudowy
letniskowej.

12.2.5. Obszary wskazane do sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego

Na obszarze gminy nie wyznacza si¢ terenow, dla ktérych w najblizszej
przysztosci przewiduje si¢ sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. Jednakze ze wzgledu na koniecznos$¢ zabezpieczenia istotnych
interesOw gminy wskazane jest opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na:

— obwodnicg drogowa Dobrej — w celu zarezerwowania terenu,

— tereny intensywnego rozwoju rekreacji, w tym os$rodkow sportow
wodnych w rejonie Zbiornika Jeziorsko,

— tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,

— tereny zainwestowane, odznaczajace si¢ szczegdlnymi walorami
zabudowy, takie jak rejon $rodmie$cia Dobrej, uklady ruralistyczne
Skeczniewa, Piekar 1 Woli Piekarskiej - w celu zapewnienia mozliwosci
kontynuacji zabudowy harmonizujacej z krajobrazem,

— tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych.

40



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRA

12.2.6. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

Studium uwzglednia cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym, wynikajace
z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Plan Wojewddztwa dla Gminy zaklada realizacje obejscia drogowego dla
miejscowosci Dobra w ciagu drogi krajowej nr 83 i dostosowanie klasy do gtéwnej (G).
Inng inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zawarta w Planie
Wojewodztwa jest budowa GPZ w miejscowosci Dobra.

Inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym moze by¢ planowana
Kolej Duzych Predkosci (KDP) Wroctaw /Poznan — £.6dZz — Warszawa, tzw. ,,Y”. Po
opracowaniu Studium wykonalnosci KDP i1 wyborze wariantu mozliwe bedzie
wprowadzenie przebiegu trasy do Studium gminy w odrebnym trybie jego aktualizacji.
Na obecnym etapie nie zarejestrowano przebiegu trasy na rysunku Studium gminy,
stosownie do wustalen Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego uchwalonym 26 kwietnia 2010 roku.

Natomiast w zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, Studium =zaklada, Zze inwestycje tego typu lokalizuje si¢ w strefach
zurbanizowanych poszczegolnych wsi. W szczegoélnych przypadkach dopuszcza sig
rowniez lokalizacje w innych strefach, ale pod warunkiem podjecia dziatan
minimalizujacych ewentualne kolizje z podstawowymi funkcjami tych stref.

12.3. Uzasadnienie

Przyjete w studium kierunki okreslaja polityke przestrzenna gminy, w tym
lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac ustalenia strategii
rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa oraz ustalenia strategii
rozwoju miasta i gminy Dobra.

Wykonujac zadania wlasne w zakresie zagospodarowania przestrzennego, gmina
powinna stosowac¢ zasade zrébwnowazonego rozwoju w koegzystencji ze srodowiskiem
przyrodniczym i dazy¢ do optymalnego wykorzystania jego waloréw w celu poprawy
jakosci zycia mieszkancow gminy.

Perspektywa na dalszy rozwdj zaréwno gminy Dobra jest dalszy rozwoj
turystyki 1 rekreacji indywidualnej oraz zbiorowej, przede wszystkim zwiazany
z wykorzystaniem Zbiornika Jeziorsko. Dodatkowo miejscowo§¢ Dobra skorzysta
poprzez realizacje nowej inwestycji — obwodnicy, ktoéra poprawi jako$¢ powiazan
komunikacyjnych, a co za tym idzie, stworzy szans¢ na rozwdj ustug i produkciji.
Spowoduje to rowniez odciazenie srodmiescia z ruchu tranzytowego.

Zaktualizowane studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, ma na celu przede wszystkim dostosowanie wytyczonych
kierunkow zagospodarowania przestrzennego do zaktualizowanych potrzeb wraz
z okresleniem mozliwosci potencjalnych zmian wykorzystania przestrzeni w zgodzie
z przyjetymi celami rozwoju, poprzez wyznaczenie kolejnych potencjalnych terenow
rozwojowych.
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Zaktualizowano rowniez uwarunkowania i kierunki rozwoju gminy w zakresie
srodowiska przyrodniczego, kulturowego oraz sieci infrastruktury.

Przyjete kierunki maja na celu stuzy¢ rozwojowi gminy. Powyzsze studium
pozwoli stworzy¢ warunki egzystencji i rozwoju rolnictwa, ale takze wyodrebni¢ oferte
atrakcyjnych terenéw pod zespoly zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
inwestycyjnych z jednoczesnym zapewnieniem rozbudowy infrastruktury technicznej.
Stworzy szans¢ dla promowania turystyki i rekreacji, ktore moga stac si¢ w przysztosci
najwazniejsza gatezia gospodarki gminy.
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